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3. étvrtleti 2026: Nabidka modernich primyslovych prostor v Ceské republice
piekroéila 14 milionti m?

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v tfetim Ctvrtleti 2026

e Celkova nabidka modernich pramyslovych prostor v Ceské republice piekroéila 14 milion m2,

e Hruba realizovana poptavka dosahla 455 500 m? a z(istala v porovnani s predchozim ¢étvrtletim
stabilni.

e Na konci Q3 2026 bylo ve vystavbé 938 500 m? primyslovych ploch, pficemz 29 % z nich se
stavélo spekulativné.

e Mira neobsazenosti klesla na 5,3 %.

e Nejvyssi dosahované najemné v Praze zUstalo stabilni na trovni 7,00-7,50 eur za m? mésicné.

KOMENTAR

Miroslav Kotek, Head of Industrial Agency, Colliers, komentuje:

,Cesky priimyslovy trh ziistava odolny. | pfes globéini prekazky je trh stabilni, vykazuje stélou poptavku, stabilni objem projektt: ve
vystavbé a vysoky pfiliv novych prostor. Ocekdvame, Ze tento trend bude pokracovat, byt mame mirné obavy o globalni stabilitu a
Jeji potencialni dopady na lokalni trh.

Zaroven u nas konecné vidime novou poptavku (realizovanou i probihajici) z regionu APAC. Jak tito investofi roz$ifuji okruh své
plsobnosti mimo primyslova centra v Polsku a Madarsku a na jejich radar se nové dostava Ceska republika a Slovensko, firmy se
pfesouvaji dale na zapad, aby uspokojily své strategické obchodni zaméry. To muze na nas lokalini trh prinést novou vinu aktivity.“

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 14,03 milionu m2. Ve tfetim &tvrtleti
2026 bylo na trh dodano celkem 269 900 m? novych skladovych ploch v 9 priimyslovych parcich. To pfedstavuje 77% narist ve
srovnani s pfedchozim Ctvrtletim a 95% narust ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku.

NejvétSim dokonéenym projektem ve Q3 2026 bylo distribu¢ni centrum BMW v Ostrava Airport Multimodal Park (125 700 m?).
Druhym nejvétSim dokon&enym projektem byla hala v Garbe Park Klasterec nad Ohfi Il (35 000 m?) a tfetim CTPark Prague North
(31 100 m?). Oba projekty byly v dob& dokonc&eni pIné pronajaty.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci tfetiho &tvrtleti roku 2026 bylo ve vystavbé celkem 938 500 m? skladovych a vyrobnich prostor v Ceské republice. Objem
vystavby mezikvartainé klesl o 13 % a v meziro¢nim srovnani se snizil o 24 %. P¥iblizné 35 % z celkové plochy ve vystavbé se
nachazi v Praze a StfedoCeském kraji, nasledované Jihomoravskym a Usteckym krajem, oba s podilem 16 %.

Podil spekulativni vystavby vzrostl z 23 % na 29 % oproti pfedchozimu ¢Etvrtleti. Zaroveri developefi v Q3 2026 zahdjili novou vystavbu
pouze 149 300 m? modernich pramyslovych prostor, pfitemZ pfiblizné 25 % téchto prostor se zacalo stavét spekulativné.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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REALIZOVANA POPTAVKA

Béhem Q3 2026 dosahla hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) 455 500 m?. Tento objem poptavky nepredstavuje zménu
oproti pfedchozimu ¢tvrtleti, ale zaroven je to meziro¢ni pokles o 26 %. Renegociace tvofily 45 % celkové hrubé realizované
poptavky, stejné jako v pfedchozim Ctvrtleti.

Cista poptavka v Q3 2026 ¢inila 250 200 m2, coz piedstavuje mezikvartaini pokles o pouhé 1 % a meziroéni pokles 0 47 %.

Nejvétsi transakci tohoto Ctvrtleti byl novy pronajem v EQT Park Prague North o celkové velikosti 44 500 m?, ktery uzavfela logisticka
a prepravni spole€nost Ecologistics. Druhou nejvétsi transakci byla renegociace o velikosti 31 400 m? v Panattoni Pilsen Park West,
kterou podepsala logisticka a pfepravni spolecnost DHL Supply Chain. Treti nejvétsi transakci byla renegociace o velikosti 29 900
m? v CTParku Ostrava, podepsana automobilovym vyrobcem ITT Holdings Czech Republic.

NEOBSAZENOST

Na konci tfetiho &tvrtleti roku 2026 ginila mira neobsazenosti v Ceské republice 5,3 %, coZ pfedstavuje meziroéni nar(ist o 49
bazickych bodl a mezikvartalni pokles o 14 bazickych bodu. Ke konci Q3 2026 bylo na trhu k dispozici pfiblizné 749 600 m?
modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost v Praze a Stfedoceském kraji klesla a na
konci Q3 2026 dosahla 4,1 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné (tzv. prime headline) v Praze zUstalo ve tfetim Ctvrtleti roku 2026 stabilni na arovni 7,00-7,50 eur/
m?/mésic. Nejvy$3i dosahované najemné u projektu city logistiky v Praze dosahuje trovné 8,25-10,00 eur/ m¥mésic. Ve vybranych
lokalitach mimo Prahu se najemné pohybuje na urovni okolo 5,50-6,60 eur/ m?/mésic. Vyse najemného za kancelaiské vestavky
dosahuje 9,50-12,50 eur/ m?mésic. Obvykla vy$e servisnich poplatkd se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/ m?mésic.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéj$i a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zalozeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

lvana Prochazkova Helena Tabakovova Martina Pavlikova Lucia Bee

+420 771 288 023 +420 725 388 554 +420 736 606 905 +420 602 852 045
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za ucelem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelafskych
vestavku.

Projekty ve vystavbé:
Moderni skladové a vyrobni developerské projekty tfidy A, které se béhem sledovaného obdobi aktivné stavi za ucelem nasledného pronajmu tretim
stranam. Nezahrnuji se projekty ve stavu shell & core ani nemovitosti viastnéné koncovym uzivatelem.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momentég, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, €i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a prumyslovych prostor véetné kancelafskych vestavki
a zazemi.

City logistika:

City logistika predstavuje zavére¢nou fazi distribuce zbozi spotfebitellim Zijicim v méstskych oblastech, nékdy téz ,logistika posledni mile“. Projekty
city logistiky podporuji rychlé vyfizovani objednavek, doru¢eni zbozi koncovym zakaznikdm a Sirsi distribuéni €innost. V Praze se projekty city logistiky
nachazeji v centralni méstské oblasti, ale nemusi byt nutné soucasti logistiky posledni mile.

COPYRIGHT © INDUSTRIAL RESEARCH FORUM 2026

Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za didvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zpravé.
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