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Najmy zustavaji stabilni, nejvétsSi objem vystavby za posledni dva roky

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 2. Ctvrileti 2025

e Celkova nabidka modernich primyslovych prostor dosahla 12,68 milionu m2.
e Poptavka po primyslovych prostorach oproti minulému kvartalu klesla, hruba realizovana
poptavka dosahla 304 900 m2.

e V aktivni vystavbé bylo na konci 2. ¢tvrtleti 2025 témér 1,2 milionu m2 priimyslovych ploch, coz je

nejvyssi objem od 3. étvrtleti 2023.

¢ Mira neobsazenosti dosahla Grovné 4,0 %, meziro¢né se zvysila o 127 bazickych bodii.

¢ Nejvyssi dosahované najemné v Praze ziistalo jiz treti ¢tvrtleti stabilni na trovni 7,00 — 7,50 EUR
za m? mésicné.

KOMENTAR

Jifi Kristek, partner a vedouci prondjmu prumyslovych ploch a nakupnich parku, Cushman & Wakefield:

»Ve druhém Ctvrileti 2025 jsme na pramyslovém trhu zaznamenali jak narist neobsazenosti, tak také pokles Cisté i hrubé poptavky.
Zarovern se také snizil objem nové zahajené vystavby. Tyto ukazatele jednoznacné signalizuji dalSi stagnaci trhu, poptavka se
zpomaluje & se oddaluji klidové rozhodnutio expanzi. Urovné zékladniho néjemného sice ziistavajina ptvodnich hodnotéach, co se
ale méni, je dosahované efektivni najemné, kde se najemcum dafi vyjednavat vy$si pobidky. Zejména v lokalitach s vyssi
neobsazenosti i velkou nabidkou je pronajimatelé vice stimuluji. Zaroven vSak plati, Ze poptavka je nadale velmi solidni, jen se z
raznych ddvodu posouva v case.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova nabidka modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 12,68 milionu m2. Ve druhém
CGtvrtleti 2025 bylo na trh bylo dodano 131 600 m? novych skladovych ploch nap#i¢ 7 primyslovymi parky. To predstavuje
mezikvartalni pokles o 38 %. V meziro€nim srovnani viak nova vystavba vzrostla 0 32 %.

Nejvétsi dokonéenou primyslovou halou vdruhém &tvrtleti roku 2025 byla nova hala v Logistic Centre Jihlavall (43 600 m?), ktera
byla v dobé& dokonc&eni pIné pronajata spole¢nosti Bosch Powertrain. Druhym nejvét§im dokon&enym projektem byla hala v parku
Panattoni Park Chomutov North (41 100 m?), ktera byla v dobé& dokon¢&eni pronajata vyrobni firmou Thermofelx a dale logistickou
spole&nosti HOPI. Tretim nejvétsim dokon&enym projektem byla hala ve VGP Parku Ustinad Labem City (18 800 m2), pIné pronajata
logistickou spole€nosti Mailstep.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci druhého &tvrtleti 2025 bylo v Ceské republice ve vystavbé celkem 1178 800 m2 skladovych a vyrobnich prostor. Tato
hodnota pfedstavuje narlstjak ve srovnani s pfedchozim ¢Etvrtletim (+ 17 %), tak meziro¢né (+ 19 %). Obdobné jako v pfedchozim
Ctvrtleti pfiblizné 28 % z celkové plochy ve vystavbé se nachaziv Praze a StfedoCeském kraji, nasleduje Karlovarsky kraj s podilem
24 %.

Podil spekulativni vystavby mezikvartalné vzrostl na 38 %. Ve 2. ¢tvrtleti 2025 byla zahajena vystavba pfiblizné 269600 m?
modernich prdmyslovych prostor, pficemz 58 % téchto prostor se zacalo stavét spekulativné.

Kromé toho se na trhu nachazi dal$ich zhruba 556 800 m? ve stavu shell & core, které budou dokon&eny az po zajisténi najemce.
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v 2. &tvrtleti 304 900 m2 To pfedstavuje pokles 0 41 % oproti pfedchozimu
Ctvrtleti a meziro¢nipokles o 35 %. Podil renegociaci na celkové hrubé realizované poptavce se snizil na 44 % oproti pfedchozimu
kvartalu (62 %).

Cista poptavka v 2. &tvrtleti 2025 &inila 169 600 m?2, coz pfedstavovalo mezikvartalni pokles o 13 % a meziroéni propad o0 47 %.

Nejvétsinovou transakci tohoto &tvrtleti byl novy pronajem v parku P3 Lovosice Cargo o velikosti 43 500 m?, ktery uzaviela logisticka
spolecnost Yusen Logistics. Druha nejvétSi nové realizovana transakce byla podepsana v CTPark Prague North, nezvefejnénou
distribu¢nispole¢nostio velikosti 31 000 m2. Treti nejvétsitransakci byla renegociace v CTPark Modfice, kterou podepsala vyrobni
spole¢nost IFE-CR na celkovou plochu 25 900 m?2,

NEOBSAZENOST

Na konci 2. &étvrtleti roku 2025 &inila mira neobsazenosti v Ceské republice 4,0 %, v meziroénim srovnanim mira neobsazenost
vzrostla o 127 bazickych bodu. Celkové bylo na konci ¢ervna 2025 téméi 511 800 m?modernich primyslovych prostor pfipravenych
k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost primyslovych skladovych prostor v Praze a Stfedo¢eském kraji se dlouhodobé pohybuje
pod celostatnim primeérem, na konci 2. étvrtleti 2025 dosahla 2,8 %.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice bylo v 2. &tvrtleti
roku 2025 stabilni, pohybovalo se na Grovni 7,00-7,50 EUR/m%mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné nasleduje
podobny vyvoj, momentainé na Grovni okolo 5,70-6,60 EUR/m2mésic. VySe najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50—
12,50 EUR/m?mésic. Obvykla vyse servisnich poplatki se pohybuje mezi 0,75-1,00 EUR/m%mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjsia nejtransparentné;jsi
data o vyvoji Seského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole&nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdilejizakladniinformace o vyvoji trhu a véfi, Ze zaloZeniIndustrial Research Fora pfispéje ke
zlep$eni transparentnosti trhu.

Pro dals$i informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

Ivana Prochazkova Klara Laudatova Martina Pavlikova Natalia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 736 606 905 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za i¢elem pronajmu tfetim stranam. Nezahmuije
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokonéené v daném obdobi, v€etné kan celarskych
vestavk(.

Projekty ve vystavbé:
Moderni skladové a vyrobni developerskeé projekty tfidy A, které se béhem sledovaného obdobi aktivné stavi za Gt€elem nasledného pronajmu tfetim
stranam. Nezahrnuji se projekty ve stavu shell & core ani nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je pode psana smlouva
o pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (delSi neZ jeden rok). Hruba realizo vana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu pocita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, €i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které |ze ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metrq,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahmuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vymeéry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavkd
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovéna a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
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zpUsobenou jakoukoliv neimysinou nepfesnosti v této zprave.
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