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Mira neobsazenosti zlistava na stejné urovni, a svédci tak o stabilité trhu

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 1. ¢tvrtleti 2025

e Celkova nabidka modernich primyslovych prostor dosahla 12,44 milionu m?

e Poptavka po primyslovych prostorach zlstava silna, hruba realizovana poptavka dosahla
511 600 m?

e Nakonci Q1 2025 bylo v Ceské republice v aktivni vystavbé téméF 1,07 milionu m? priimyslovych
ploch

e Nové zahajena vystavba vzrostla na 243 000 m?, coz je nejvys$si objem od Q3 2023

e Mira neobsazenosti zlistala na trovni 3,1 %

e Prameérné nejvyssi dosahované najemné v Praze zistalo stabilni a €inilo pfiblizné 7,00 — 7,50 eur
za m? mésicné

KOMENTAR

James Fitzgerald, regionalni vedouci oddéleni prondjmu primyslovych nemovitosti, iO Partners:

,Cesky trh priimyslovych nemovitosti nadale ukazuje svou silu a odolnost — stabilni, spolehlivy a plny potencialu. Pevné zaklady,
které sektor vybudoval za posledni desetileti, podporuji pokracujici rist a duvéru v tento sektor. “

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 12,44 milionu &tvereénich metra.
Na trh bylo dodano celkem 134 900 m? skladovych ploch v 6 pramyslovych parcich. To pfedstavuje 26% narust ve srovnani s
predchozim Etvrtletim. Meziro€né nova nabidka poklesla 0 9 %. V dobé dokonéeni byly vSechny projekty jiz pfedpronajaty.

Nejvétsi dokonéenou primyslovou halou v prvnim &tvrtleti roku 2025 byla nova budova v Panattoni Park Ostrov - North (57 200 m2),
ktera byla v dobé dokon&eni plné pronajata vyrobni spole€nosti ZF. Druhym nejvétsim dokon&enym projektem bylo roz$ifeni Garbe
Park Ceské Budg&jovice (29 500 m?), které si pronajala spolednost NOBO AUTOMOTIVE. Treti nejvétsi dokon&eny projekt se nachazi
v Panattoni Park Ostrov South (27 000 m2) a byl pronajaty spole¢nosti WITTE Automotive.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2025 bylo v aktivni vystavbé celkem 1 066 800 m? skladovych a vyrobnich prostor, coZ predstavuje
narGst mezictvrtletné (+ 8 %) i meziro¢né (+ 20 %). Priblizné 26 % z celkové plochy ve vystavbé se nachazi v Praze a StfedoCeském
kraji, nasleduje Karlovarsky kraj s podilem 25 %.

Podil spekulativni vystavby klesl na 28 %. V pribéhu 1. étvrtleti 2025 byla zahajena vystavba 243 000 m? modernich priimyslovych
prostor, pfiCemz pouze 14 % téchto prostor se zacalo stavét spekulativné.

Kromé toho je na trhu pfiblizné 500 000 m? prostor ve stavu shell & core, které ¢ekaji na dokonceni po zajisténi najemce.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v prvnim &tvrtleti 511 600 m2. To pfedstavuje vyznamny narlst ve srovnani
s pfedchozim C&tvrtletim (+ 152 %). Meziro¢né se hruba poptavka zvysila o 18 %. Podil renegociaci na celkové hrubé realizované
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poptavce vzrostl na 62 %, oproti 50 % v pfedchozim &tvrtleti. To bylo vyrazné ovlivnéno nejvétsi transakci tohoto étvrtleti, renegociaci
o velikosti 147 600 m2.

Cista poptavka ginila v prvnim &tvrtleti roku 2025 celkem 193 600 m2, coZ predstavuje meziétvrtletni pokles o 11 %. Av$ak ve srovnani
se stejnym obdobim minulého roku je tento vysledek o 36 % vyssi.

Nejvétsi novou transakci v prvnim &tvrtleti roku 2025 byl pfedpronajem v Industrial Park Nymburk o velikosti 40 000 m?, ktery
podepsala vyrobni spolecnost Linde Wiemann. Druh& nejvétsi nové realizovana transakce byla podepsana v CTPark Brno LiSen,
kde si spole¢nost Rohlik CZ predpronajala celkem 17 700 m2. Tteti nejvétsi novou transakci se stal novy pronajem v CTPark Prague
East, ktery podepsala nezvérejnéna spolecnost na celkovou plochu 17 200 m?2. Nejvétsi renegociaci (147 600 m?) v prvnimu kvartalu
uzavfela logisticka spole¢nost v industrialnim areélu Prologis Park Prague-Jirny.

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho &tvrtleti roku 2025 &inila mira neobsazenosti v Ceské republice 3,1 %, coZ predstavuje nepatrny meziétvrtletni
pokles o 4 bazické body. Ve srovnani s 1. ¢tvrtletim roku 2024 mira neobsazenosti vzrostla o 102 bazickych bodi. Celkoveé je na
trhu v soucasné dobé 381 100 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost
primyslovych skladovych prostor v Praze a StfedoCeském kraji je lehce nizsi nez celostatni mira a na konci 1. ¢tvrtleti 2025 doséhla
3,0 %.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice bylo v prvnim &tvrtleti
roku 2025 stabilni na Grovni 7,00-7,50 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné nasleduje podobny vyvoj,
momentalné na trovni okolo 5,70-6,60 eur/m?/mésic. Vy$e najemného za kancelarské vestavky dosahuje 9,50-12,50 eur/m?/mésic.
Obvykla vyse servisnich poplatk(i se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji Seského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zalozeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Spoleénost JLL uzavfela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. éervenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

Ivana Prochazkova Klara Laudatova Michaela Sedlbauerova Natélia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za uc¢elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Projekty ve vystavbé:
Moderni skladové a vyrobni developerské projekty tfidy A, které se béhem sledovaného obdobi aktivné stavi za ucelem nasledného pronajmu tietim
stranam. Nezahrnuji se projekty ve stavu shell & core ani nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Pfedstavuje nejvysSi ndjemné, které Ize ke konci sledovaného Ctvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitinich ploch, se stropni vyskou presahujici 8 metrd,
vyuZzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkd
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zpraveé jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za diivéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv neumysinou nepresnosti v této zprave.
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