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Mira neobsazenosti mirné vzrostla, na trh doléha zpomalujici se poptavka

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 1. ¢tvrtleti 2024

e Celkova nabidka modernich primyslovych prostor dosahla 11,87 milionu m?

¢ Poptavka po primyslovych prostorach v Q1 2024 zpomalila, hruba realizovanéa poptavka dosahla
pouze 160 400 m?

e Nakonci Q1 2024 bylo v Ceské republice ve vystavbé téméF 0,92 milionu m2 pramyslovych ploch

¢ Mira neobsazenosti se oproti predchozimu ¢étvrtleti zvysila o 28 bazickych bodt na tGroven 2,0 %

v v

e Prumeérné nejvyssi dosahované ndjemné v Praze zGstalo stabilni a €inilo pfiblizné 7,50 — 7,70 eur
za m? mésiéné

KOMENTAR

Robert Sgariboldi, vedouci oddéleni prondjmu priumyslovych nemovitosti, iO Partners:

,Navzdory mirné se zvyS$ujici mife neobsazenosti a nizkému objemu realizované poptavky v prvnim ctvrtleti roku 2024, Grovné
nadjemného na hlavnich trzich stale vykazuji odolnost a korekce smérem k predcovidovym urovnim se nekonda. Prvni signély
konkurenceschopnéjsich najmi se na trhu objevuji, ale zatim pouze u konkrétnich obchodnich pripadti v oblastech s celkové slabsi
poptavkou. Hlavni pfi¢iny vysokého nijemného jsou vétSinou spojeny s vysokymi urokovymi sazbami a o¢ekavanym vynosy. Do
budoucna predpokladame, Ze neobsazenost bude postupné rist a, pokud se poptavka v pribéhu roku 2024 nezvysi, muZeme
ocekavat mirnou korekci nakladi na najemné, ale pravdépodobné ne ve vyrazné mire.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V ¢R

Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 11,87 milionu &tvereénich metro.
Na trh bylo dodano celkem 148 100 m2 skladovych ploch v 10 prdmyslovych parcich. To pfedstavuje 32% pokles ve srovnani se
stejnym obdobim loriského roku a pokles 0 48 % ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim. V dobé dokonc&eni bylo pfiblizné 89 % projektd
jiz pfedpronajato.

Nejvétsi dokonéenou pramyslovou halou v prvnim &tvrtleti roku 2024 byla nova budova v Panattoni Park Cheb East (60 600 m?2),
ktera byla v dobé dokonceni plné pronajata nezvefejnéné vyrobni spolecnosti. Druhym nejvét§im dokonéenym projektem bylo
rozsSifeni Contera Park Ostrava D1 (21 600 m?), které bylo ¢aste¢né pronajato maloobchodni spole¢nosti Sportisimo. Treti nejvétsi
dokonceny projekt se nachazi v CTPark Ostrava Poruba (11 300 m?2) a byl pronajaty distributorem lécivych pfipravkd ViaPharma.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci prvniho &tvrtleti roku 2024 bylo ve vystavbé celkem 918 100 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz predstavuje 3% pokles
oproti pfedchozimu Ctvrtleti a 26% pokles ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku. Témér 35 % z celkové plochy ve vystavbé
se nachazi v Karlovarském kraji, nasleduje Praha a Stfedocesky kraj s podilem 18 % a Plzerisky kraj s podilem 11 %.

Podil spekulativni vystavby klesl na 25 %. V pribéhu 1. étvrtleti 2024 byla zahajena vystavba 138 100 m? modernich priimyslovych
prostor, pfiCemz témeér 39 % téchto prostor je spekulativnich.
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hrubd realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém &tvrtleti 160 400 m2. To pfedstavuje vyznamny pokles ve
srovnani s predchozim ctvrtletim (- 62 %) i se stejnym obdobim minulého roku (- 53 %). Podil renegociaci se oproti pfedchozimu
Gtvrtleti snizil o 3 procentni body, ale stale pfedstavoval nejvétsi podil na celkové hrubé realizované poptavce (36 %).

Cista poptavka ginila v prvnim &tvrtleti roku 2024 celkem 100 000 m2, coZ predstavuje mezistvrtletni pokles o 60 % a meziroéni
pokles 0 63 %. Ve srovnani s pétiletym &tvrtletnim primérem je tento vysledek o 65 % nizsi.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci v prvnim &tvrtleti roku 2024 byl predpronajem v Garbe Park Ceské Budé&jovice o velikosti 29 500 m?, ktery
podepsala nezvefejnéna spole¢nost z automobilového prdmyslu. Druhd nejvétsi nova realizovana transakce byla podepsana
v Prologis Park Pilsen-Sténovice, kde si nezvefejnéna logisticka spoleénost pronajala celkem 11 800 m2. Treti nejvétsi novou
transakci se stal pfedpronajem v CTPark Prague North, ktery podepsala logisticka spole¢nost Fulfilment na celkovou plochu 8 400
m?2. Nejvétsi renegociaci (12 400 m?) v prvnimu kvartalu uzaviela spole¢nost CzechPak Manufacturing v industridinim arealu CTPark
Teplice.

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho &tvrtleti roku 2024 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 2,0 %, coZ pfedstavuje meziGtvrtletni nar(ist o
28 bazickych bodu. Ve srovnani s 1. ¢tvrtletim roku 2023 mira neobsazenosti vzrostla o 79 bazickych bodi. Celkové je na trhu v
soucasné dobé& 241 000 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Jedna se o nejvétsi objem
od 1. Gtvrtleti 2021, kdy bylo na trhu k dispozici téméF 270 000 m? prostor dostupnych k okamzitému pronajmu. Neobsazenost
primyslovych skladovych prostor v Praze a Stfedoceském kraji je niz§i nez celostatni mira a na konci 1. étvrtleti 2024 dosahla
1,5 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice bylo v prvnim &tvrtleti
roku 2024 stabilni a dosahlo Grovné 7,50-7,70 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné nasleduje podobny
vyvoj, momentalné na UGrovni okolo 5,70-6,60 eur/m*mésic. VySe najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50-
12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatkt se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozZna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Spoleénost JLL uzavfela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. éervenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

lvana Prochazkova Klara Laudatova Michaela Sedlbauerova Natélia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uc¢elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi ndjemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitinich ploch, se stropni vyskou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavki
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdrojl povazovanych za dlvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zprave.
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