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Pokles v objemu aktivni vystavby a narist prostoru ve stavu shell-and-core
reflektuje aktualni situaci na trhu a mozné prekazky v blizké budoucnosti

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 4. ctvrileti 2023

e Celkova nabidka modernich pramyslovych prostor dosahla 11,7 milionu m?

e Ve Q4 2023 bylo natrh nové dodano témér 271 600 m?

e Poptavka po pramyslovych prostorach v Q4 2023 vzrostla a dosahla 397 000 m?

e Spekulativné budované primyslové plochy poklesly na 30 % z téméf 1 milionu m?, které jsou
nyni ve vystavbé

¢ Mira neobsazenosti se oproti predchozimu étvrtleti zvysila o 34 bazickych bodu, presto i nadale
zastava na nizké Grovni 1,75 % s dodateénymi cca 300 000 m? neobsazenych ploch ve stavu
shell-and-core

e Prumeérné nejvyssi dosahované ndjemné v Praze zGstalo stabilni a €inilo pfiblizné 7,50 — 7,70 eur
za m?2 mésicné

KOMENTAR

Jan HAvnacky, vedouci prondjmu industrialnich nemovitosti, CBRE:

LAktualné monitorujeme strukturalni zménu v poptavce ze strany najemcu. Vyznam vyrobnich spoleénosti rostl a dosahl vice nez 40
% podilu na Cisté poptavce mezi lety 2022—2023. Zpomaleni poptavky ze strany e-commerce a 3PL je na celkovych cislech patrné,
ale ne prekvapivé, jelikoz jsou tyto dva sektory pomérné propojené. Nejvyssi dosahované najemné (prime rent) je na stabilni urovni
a v pfipadé novych pronajmu ocekavame pouze mirny rist spojeny se zménou inflace v nasledujicich letech. Renegociace probihaji
v jiném najemnim ramci, a tak jeho vysi v zasadé neovlivni. Zarovern jsou zde naznaky poklesu poptavky z duvodu delSiho
rozhodovani ze strany najemcu v dasledku nejisté ekonomické situace.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V ¢R

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 11,70 milionu &tvereénich metro.
V ramci 15 primyslovych parku po celé zemi bylo na trh dodano celkem 271 600 m? novych skladovych ploch. To je proti lofiskému
roku narust o 56 % a oproti pfedchozimu ¢Etvrtleti 0 49 %. PFiblizné 84 % projektl bylo v dobé dokonéeni jiz pfedpronajato.

Nejvétsim dokoncenym projektem ve ¢tvrtém Ctvrtleti letodniho roku je nova budova v CTPark Brno (30 500 m?), ktera byla v dobé
dokonc¢eni pronajata nékolika najemctm z oblasti vyroby a logistiky. Druhy nejvétsi projekt se nachazi v Arete Park Rokycany Il (29
500 m?) a byl plné pronajat spoleénosti Duvenbeck Logistik. Tfetim nejvétsim nové dokonéenym projektem je budova o rozloze 29
100 m? v Garbe Park Chomutov, pronajata némecké optické spole¢nosti Fielmann.

Nejvétsi nové dokonéenou budovou za cely rok se stala budova ,C* o rozloze 45 500 m? v GLP Park Brno Holubice, ktera byla
v dobé dokonceni pronajata nékolika najemcum.
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PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci &tvrtého &tvrtleti roku 2023 bylo ve vystavbé celkem 981 200 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz predstavuje 30%
pokles oproti pfedchozimu ¢tvrtleti a 20% pokles ve srovnani se stejnym obdobim loni. Jak jiz bylo zminéno, v tomto &tvrtleti bylo na
trh dodano 271 600 m2. Zhruba polovina plochy, ktera méla byt dokonéena, je dusledkem spekulativni vystavby, ktera zacala
v loriském a leto$nim roce. Témér 200 000 m? s planovanym datem dokonceni ve Gtvrtém cCtvrtleti 2023 bylo namisto dokonc&eni
“zakonzervovano” tésné pred dokonéenim. V tomto stavu (také zvany shell-and-core), mohou developefi budovu nabizet k pronajmu
v témér finalni podobé s moznosti Uprav dle potfeb najemcl. Kromé téchto novych prostor bylo jiz vice nez 100 000 m? ve stavu
shell-and-core koncem minulého kvartalu (budovy ve stavu shell-and-core neovliviiuji sou¢asnou vystavbu, nové dokonéené prostory
ani neobsazenost).

Podil spekulativni vystavby se od zaCatku roku 2023 postupné zvySoval. V tfetim Ctvrtleti 2023 tento trend pokracoval a podil
spekulativni vystavby dosahl 41 %, ve Ctvrtém vSak doslo k propadu na 30 %. Developefi zarover ve 4. Ctvrtleti 2023 zahajili vystavbu
pouhych 130 500 m? modernich pramyslovych prostor, z nichZ vice nez 70 % je spekulativnich.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém étvrtleti 396 900 m2. Tento vysledek predstavuje
mezi¢tvrtletni narGst o 109 %, meziro¢ni o 16 %. Podil renegociaci se oproti pfedchozimu ¢&tvrtleti zvysil o 17 procentnich bodd a
predstavoval témé&F 40 % hrubé realizované poptavky. Cista poptavka &inila ve &tvrtém &tvrtleti roku 2023 celkem 242 600 m?, coz
predstavuje 72 % mezictvrtletni nartst a zarover i narlst o 10 % v meziroénim srovnani. Nejvétsi ¢ast poptavky tvofily pfedpronajmy
s 47 % podilem na celkové poptavce. Celkové se jak hruba, tak Cista poptavka béhem roku 2023 zpomalily, coz se vSak o€ekavalo
po predchozim silném obdobf, které bylo podporeno nékolika XXL transakcemi. Za cely rok dosahla hruba poptavka 1 520 600 m?,
coz predstavuje pokles o 31 % oproti roku 2022 a pokles o 38 % oproti roku 2021.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Dvé nejvétsi transakce tohoto Ctvrtleti byli podepsany v Karlovarském kraji. Prvni se odehréla v Panattoni Park Karlovy Vary, kde si
vyrobni spoleénost Wacker piedpronajala halu o velikosti 30 000 m?2. Druh& transakce predstavovala taktéz predpronajem, a to
v rdmci Panattoni Park Ostrov South, kde si nezvefejnéna spolecnost pronajala halu o velikosti 27 000 m?2. Treti nejvétsi transakce
tohoto Ctvrtleti se udala v CTParku Cerhovice, kde si nezvefejnéna spolecnost ze sektoru vyroby pfedpronajala prostory o velikosti
21 000 m?. Nejvétsi renegociace tohoto kvartalu byla uskute¢néna spole¢nosti Yusen Logistics v ramci P3 Prague D1, kde
spole¢nost renegociovala své prostory o velikosti 24 700 m2.

NEOBSAZENOST

Ve &tvrtém &tvrtleti roku 2023 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 1,75 %, coZ predstavuje meziétvrtletni nartst o 34
bazickych bodl a meziro¢ni narlst o 94 bazickych bodl. Na konci kvartalu bylo na trhu k dispozici celkem 205 400 m? modernich
primyslovych prostor k okamzitému pronajmu. Jedna se o nejvétsi objem prostor dostupny k okamzitému pronajmu od 1. étvrtleti
2021, kdy bylo k dispozici téméF 270 000 m?. Vzhledem k velkému objemu budov ve vystavbé je mira neobsazenosti zvlasté nachylna
na zmény v dodavkach spekulativnich projektl, které se v sou€asnosti na trhu pfipravuji. Mira neobsazenosti pramyslovych hal v
Praze a okoli je omezenéjsi nez celostatni primér a od 2. &tvrtleti 2021 se pohybuje na urovni blizké 0 %.

Navic sledujeme velké mnozstvi prostor ve stavu shell-and-core bez planované doby doru€eni. Aktualni mnozstvi volnych ploch ve
stavu shell-and-core pievySuje mnozstvi volnych stavajicich ploch, a to o vice nez 100 000 m2. Ke konci 4. &tvrtleti 2023 bylo zhruba
300 000 m?volnych prostor ve stavu shell-and-core, které ¢ekaly na vhodného najemce.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice bylo ve &tvrtém
Gtvrtleti roku 2023 stabilni a dosahlo Grovné 7,50-7,70 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitach mimo Prahu najemné nasleduje
podobny vyvoj, momentalné na Urovni okolo 5,70-6,60 eur/m?/mésic. VySe najemného za kancelafiské vestavky dosahuje 9,50—
12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatk se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m2/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozZna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Spoleénost JLL uzavfela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. &ervenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

lvana Prochazkova Klara Laudatova Michaela Sedlbauerova Natélia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi ndjemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vysSkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vymeéry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavki
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdrojl povazovanych za dlvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zprave.
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