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Q3 2023: | pres zpomalujici poptavku je ve vystavbé rekordni mnozstvi
industrialnich prostor

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 3. ctvrileti 2023

e Celkova nabidka modernich primyslovych prostor dosahla téméf 11,5 milionu m2,

e Ve Q32023 bylo natrh nové dodano témér 183 000 m?

e Poptavka po pramyslovych prostorach v Q3 2023 zpomalila a dosahla pouhych 181 700 m?

e Spekulativné budované pramyslové plochy tvorily 41 % z vice nez 1,4 milionu m?, které jsou nyni

vr o w

ve vystavbé; tento podil koresponduje s trendem poslednich tFi Etvrtleti

¢ Mira neobsazenosti se oproti predchozimu ¢étvrtleti snizila o 22 bazickych bodu, a nadale zGistava
na nizké urovni 1,5 %

e Prumeérné nejvyssi dosahované ndjemné v Praze zlstalo stabilni a €inilo pfiblizné 7,50 — 7,70 eur
za m? mésicné

KOMENTAR

Miroslav Kotek, Feditel oddéleni priimyslovych nemovitosti, Colliers:

.| pfes rekordné velké mnoZstvi prostor ve vystavbé zustava neobsazenost na ¢eském trhu pramyslovych nemovitosti stale velmi
nizka a vse nasvédéuje tomu, Ze k Zadnym drastickym zménam nedojde. Navzdory nartstu objemu spekulativni vystavby na trh
nové volné prostory nepfichazi. Strategii pronajimatelt je Easto stavbu zakonzervovat v pokrocilé fazi vystavby, ¢imz si chystaji pudu
pro rychlejsi uspokojeni poptavky. Tim si zajisti, Ze termin finalniho dodani najemci nebude natolik ohroZzen rizikem zdraZovani
stavebnich hmot ¢i jejich nedostatku, se kterym se trh potykal v nedavné dobé. Trh se tak v posledni dobé vyznacuje zvySenou
opatrnosti a snahou obmit se pred externimi faktory, které by mély negativni dopady. To Ize pozorovat i v mirném ochlazeni
realizované poptavky zplisobeném prodlouzenim rozhodovacich procest klientu, vyckavanim na zlepSeni inflacnich vyhledi i
nejistotou zptsobenou ekonomickou situaci.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V ¢R

Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 11,44 milionu &tvereénich metro.
V ramci 10 primyslovych parku po celé zemi bylo na trh dodano celkem 182 800 m? novych skladovych ploch. To je proti lofiskému
roku pokles o 62 %, proti pfedchozimu &tvrtleti o 28 %. Tento pokles vysvétluje i to, Ze ve tfetim Ctvrtleti roku 2022 velky objem
dokonc&enych ploch vyznamné navysilo dokon&eni jednoho konkrétniho projektu. | tak jsou ale ¢tvrtletni vysledky nové dokonéenych
ploch v letoSnim roce pfekvapivé nizké, vezmeme-li v ivahu rekordni objemy prostor ve vystavbé od konce roku 2021. Pfiblizné 80
% projektd bylo v dobé dokongeni jiz pfedpronajato.

Nejvétsim dokoncenym projektem ve tietim &tvrtleti leto$niho roku je nova budova v GLP Park Brno Holubice (45 500 m?), ktera
byla v dobé& dokongeni pronajata vice najemci. Druhy nejvétsi projekt se nachazi v Panattoni Park Pilsen West Il (25 100 m?) a byl
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plné pronajat spole¢nosti Panasonic. Tretim nejvétsim je ¢ast budovy o rozloze 17 000 m? v Industrial Park Pardubice - Rosice,
pronajata spole¢nosti 2VV.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci tfetiho Ctvrtleti roku 2023 bylo ve vystavbé celkem 1 410 500 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz predstavuje 3% nartst
oproti pfedchozimu ¢tvrtleti a 18% narust ve srovnani se stejnym obdobim loni. Témér 28 % z celkové plochy ve vystavbé se nachéazi
v Karlovarském kraji, nasleduje Plzefisky kraj se 16% podilem a Jihomoravsky kraj s 11% podilem.

Podil spekulativni vystavby se od zacatku roku 2023 postupné zvySuje. V Q3 2023 tento trend pokracoval a podil spekulativni
vystavby dosahl 41 %. Developefi zahdijili vystavbu primyslovych budov o celkové plose pfiblizné 259 500 m?. Oc¢ekavame, ze do
konce roku 2023 se dokonéi vice nez 300 000 m? skladovych a vyrobnich ploch, ¢imz se celkova nabidka modernich primyslovych
prostor v Ceské republice pFibliZi k hranici 12 miliont m2.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém &tvrtleti 181 700 m?. Tento vysledek je nezvykle nizky a
predstavuje mezi¢tvrtletni pokles o 69 %, meziro¢ni pokles 0 62 %. V porovnani s tfiletym primérem pak jde o 65% pokles. Podil
renegociaci se oproti predchozimu é&tvrtleti snizil o 34 procentnich bodil a predstavoval 19 % hrubé realizované poptavky. Cista
poptavka ¢inila ve tietim &tvrtleti roku 2023 celkem 141 000 m?, coz predstavuje 48% meziétvrtletni pokles a 60% meziro¢ni pokles.
Nové pronajmy tvofily 47 % hrubé realizované poptavky.

Celkové realizovana poptavka béhem roku 2023 vyrazné ochladla. Hruba realizovana poptavka za 1. - 3. ¢tvrtleti 2023 &ini 1 115
200 m?, 0 20 % méné nez pétilety primér. Tento vysledek je ale zkresleny obrovskym narGstem poptavky v letech 2021 a 2022
oproti pfedchozim letlim.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi transakci tfetiho Gtvrtleti 2023 byl novy pronajem 32 400 m? v CTPark Bor, kterou podepsala nezvefejnéna logisticka
spole¢nost. Druhou nejvétsi transakci byl novy prondjem 21 300 m? podepsany spole¢nosti dm drogerie v projektu Prologis Park D1
Ostiedek. Treti byl pfedpronajem 9 700 m? v CTPark Brno, podepsany spole¢nosti MOL Logistics.

NEOBSAZENOST

Ve tfetim &tvrtleti roku 2023 doséahla mira neobsazenosti v Ceské republice 1,5 %, coZ predstavuje meziStvrtletni pokles o 22
bazickych bodl a meziro&ni narlst o 74 bazickych bodl. Na konci kvartalu bylo na trhu k dispozici celkem 170 400 m? modernich
primyslovych prostor k okamzitému pronajmu. To je pfi momentalnich podminkach na trhu stadle pomérné malo. Vzhledem k
vysokému mnozstvi projektl, které jsou momentalné ve vystavbé, mize mira neobsazenosti pfi pfipadnych zménach termin(
dokoncéeni spekulativnich projektl vykazovat vykyvy. V Praze a okoli je neobsazenost jesté nizsi nez celostatni mira a od druhého
Ctvrtleti roku 2021 se drzi na témé&F nulové Urovni.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice bylo ve tretim &tvrtleti
roku 2023 stabilni a dosahlo Grovné 7,50-7,70 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné nasleduje podobny
vyvoj, momentalné na Udrovni okolo 5,70-6,50 eur/m?*mésic. VySe najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50-
12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatk se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplné;jsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné&jsi
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Spoleénost JLL uzavfela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. éervenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

lvana Prochazkova Klara Laudatova Michaela Sedlbauerova Natélia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi ndjemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vysSkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavki
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za duvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zprave.
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