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Q2 2023: Rekordni mnozstvi industrialnich prostor ve vystavbé,
vice nez 60 % predpronajato

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 2. tvrileti 2023

e S vice nez 286 000 m? novych modernich pramyslovych prostor dodanych natrh v Q2 2023
doséahla jejich celkova nabidka téméf 11,3 milionu m?

e Zahajena byla vystavba cca 397 700 m?, coz je mezictvrtletni narist o 138 % a meziro¢ni narast o
75 %

e Spekulativné budované pramyslové plochy tvofily 39 % z vice nez 1,3 milionu m?, které jsou nyni
ve vystavbé; tento podil koresponduje s trendem nékolika poslednich ctvrtleti

e Renegociace predstavovaly 52 % celkové hrubé poptavky

¢ Mira neobsazenosti se oproti predchozimu ¢étvrtleti zvysila o 42 bazickych bodd, i tak ale zGstala
nizka: na arovni 1,7 %

e Prameérné nejvyssi dosahované najemné v Praze mirné kleslo a €inilo priblizné 7,50 — 7,80 eur za
m? mésicné

KOMENTAR

Jifi Kristek, partner a vedouci prondajmu primyslovych ploch a nakupnich parka, Cushman & Wakefield:

LIndustrialni trh stale vykazuje nizkou neobsazenost, coZ se ale pomalu méni a od Q3 2022 jsme svédky jejiho konstantniho nardstu
az na souc€asnych 1,70 %. Ukazuje to na previadajici sentiment na trhu, kde vidime spekulativni vystavbu i rekordné vysoké mnoZstvi
prostor ve vystavbé (1,3 milionu m?). Hlavnim tahounem realizované poptavky jsou renegociace, které tvori vice nez polovinu jejiho
objemu. Ddlezitou otazkou pak je troveri nejvysSiho dosahovaného najemného, ktera je sice relativné stabilni, ale jiz se objevuji
néaznaky, Ze by mohlo dojit ke zméné — zvlasté u najemcu, ktefi pracuji s nizkymi marzemi. Ti se pfi renegociacich setkavaji

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V ¢R

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 11,29 milionu &tvereénich metra.
V ramci 19 primyslovych parku po celé zemi bylo na trh dodano celkem 286 600 m? novych skladovych ploch. To je proti lofiskému
roku narust o 95 %, proti pfedchozimu Ctvrtleti 0 32 %. P¥iblizné 83 % projektl bylo v dobé dokonceni jiz pfedpronajato.

Nejvétsim dokoncenym projektem v leto$nim druhém &tvrtleti je nova budova v Panattoni Park Pilsen West Il (36 400 m?), ktera
byla v dobé dokoné&eni pIné pronajata automobilové spole¢nosti Shape Corp. Druhy nejvétsi se nachazi v CTPark Brno LiSen (34
000 m?) a byl pIné pronajat vice najemci. Tretim nejvétsim je budova o rozloze 21 300 m? v Prologis Park D1 Ostredek, ktera
zUstala v dobé dokonéeni plné neobsazena.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci druhého Ctvrtleti roku 2023 bylo ve vystavbé celkem 1 340 300 m2 skladovych a vyrobnich prostor, coz pfedstavuje 9%
narGst oproti pfedchozimu étvrtleti a 4% narust ve srovnani se stejnym obdobim loni. TéméF 25 % z celkové plochy ve vystavbé se
nachazi v Karlovarském kraji, nasleduje Plzefisky kraj se 14% podilem a Jihomoravsky kraj s 12% podilem.
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Ve druhém &tvrtleti 2023 byla zahajena vystavba primyslovych budov o celkové plose pfiblizné 397 700 m?2. Podil industridlnich
prostor ve spekulativni vystavbé (bez pfedem zajisténého najemce) se béhem Ctvrtleti mirné zvysil na 39 %. Ofekavame, Ze do
konce roku 2023 se dokonéi vice nez 600 000 m? skladovych a vyrobnich ploch, ¢imz se celkova nabidka modernich primyslovych
prostor v Ceské republice pfiblizi k hranici 12 miliond m2.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hrubd realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém c¢tvrtleti 597 000 m?, coz je meziétvrtletni nardst o 73 % a
meziro¢ni pokles o 10 %. Podil renegociaci se oproti pfedchozimu &tvrtleti zvysil o 31 procentnich bodl a pfedstavoval 52 % hrubé
realizované poptavky. Tu vyrazné ovlivnila nejvétsi transakce druhého Ctvrtleti, renegociace o velikosti 136 900 m2.

Cista poptavka ¢inila ve druhém ¢&tvrtleti roku 2023 celkem 278 800 m2, coZ pFedstavuje 2% meziétvrtletni nardst a 47% meziroéni
pokles. Pfedpronajmy tvorily 34 % hrubé realizované poptavky a drzely se tak pod tfiletym primérem.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi transakci druhého Ctvrtleti 2023 byla renegociace 136 900 m? v Prologis Park Prague —Jirny, kterou podepsala
nezvefejnéna logisticka spolecnost. Druhou nejvétsi transakci byl predpronajem 57 200 m? podepsany spoleénosti zabyvajici se
vyrobou v automobilovém priimyslu v Panattoni Park Ostrov — North. Treti byla renegociace 53 300 m? v CTPark Bor, kterou
podepsala spole¢nost zabyvajici se distribuci elektroniky.

NEOBSAZENOST

Ve druhém é&tvrtleti roku 2023 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 1,7 %, coZ pfedstavuje meziétvrtletni narist o 42
bazickych bodl a meziro¢ni nartst o 43 bazickych bodd. Na konci kvartalu bylo na trhu k dispozici celkem 192 400 m? modernich
primyslovych prostor k okamzitému pronajmu. V Praze a okoli je neobsazenost je$té nizsi nez celostatni mira a od druhého étvrtleti
roku 2021 se drzi na témér nulové drovni.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice se v druhém &tvrtleti
roku 2023 mirné snizilo a dosahlo Grovné 7,50-7,80 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitAch mimo Prahu se najemné stabilizovalo a
pohybuje se na Grovni okolo 5,75-6,50 eur/m?/mésic. Vy$e najemného za kancelarské vestavky dosahuje 9,50-12,50 eur/m?/mésic.
Obvykla vySe servisnich poplatk(i se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozZna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Spoleénost JLL uzavfela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. Servenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

lvana Prochazkova Klara Laudatova Michaela Sedlbauerova Natélia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za uc¢elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobég;j$i pronajmy (delSi nez jeden rok). Hrubé realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi nadjemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitinich ploch, se stropni vyskou presahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vymeéry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelaiskych vestavku
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako €ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdrojl povazovanych za dlvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zprave.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/

°
|||l CUSHMAN & &
(l{{lh WAKEFIELD I



https://www.industrialresearchforum.cz/

