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Q1 2023: Pretrvava nizka neobsazenost, zatimco celkova nabidka modernich
industrialnich nemovitosti dosahla hranice 11 miliont ¢tvereé¢nich metru.

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 1. Ctvrtleti 2023

e Celkova nabidka modernich industrialnich ploch v Ceské republice dosahla hranice 11 miliont
¢tverecnich metra

e Vice nez polovina aktualné rozestavénych prostor se nachazi v Karlovarském, Plzenském a
Jihomoravském kraji

e Ztémér 1,3 miliont metra étvereénich ve vystavbé je zhruba 68 % jiz pred pronajato

e Neobsazenost se ve srovnani s predchozim étvrtletim zvysila o 43 bazickych bod(, nicméné ve
srovnani se stejnym obdobim minulého roku poklesla o 23 bazickych bodu

e Primérné nejvyssi dosazitelné najemné v Praze mirné vzrostlo na urovei 7,80 EUR za m?
mésicéné

KOMENTAR

Robert Sgariboldi, Director v oddéleni pronajmu pramyslovych nemovitosti v JLL, komentuje:

»,Vysoké najemné je na jednu stranu dobra zprava pro vlastniky a investory do nemovitosti, na druhé strané mdze byt problém jak
pro nové zahrani¢ni investory, tak pro stavajici uzivatele, ktefi v tomto obdobi obnovuji svou najemni smlouvu. Pfedev§im v Praze
a okoli se pro najemce Casto jedna o navyseni o témér 100% oproti jejich pavodnim podminkam, jednani jsou tedy ¢asto velmi
dlouha a komplikovana. Dobrou zpravou pro trh je znovunalezena chut developert ke spekulativni vystavbé i v regionech jako je
Plzerisko, Brno nebo Ostrava, najemci tedy zde stale mohou najit nové projekty za konkurenéni ceny oproti ostatnim trhiim v okoli

CR.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V €R

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla hranice 11 miliontl &tveregnich
metrd. V prvnim &tvrtleti bylo dokonéeno celkem 217 900 m? skladovych ploch v 18 primyslovych parcich napfi¢ Ceskou republikou.
Tento objem prFedstavuje 25% narlst oproti pfedchozimu &tvrtleti. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku vSak doslo k
poklesu 0 26 %. V dobé& dokonceni bylo pfiblizné 83 % z téchto projektd jiz pfedpronajato.

Nejvétsim dokon&enym projektem v 1. Gtvrtleti 2023 byla nova budova v Panattoni Park Cheb South (42 500 m?), ktera byla v dobé
dokonceni pIné pronajata spole€nosti Autodoc ze sektoru e-commerce a dalSimu nezvefejnénému najemci. Druh& nejvétsi
dokonéend budova (39 500 m?) se nachazi v Panattoni Park Chomutov North a je pIné pronajata distribuéni spole¢nosti
Jungheinrich. Treti nejvétsi dokon¢ena hala (21 900 m?) je soucasti CTPark Ostrava Poruba a je téméf pIné pronajata vicero
najemci.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci prvniho Gtvrtleti roku 2023 bylo ve vystavbé celkem 1 287 400 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz pfedstavuje 5%
narGst oproti pfedchozimu c&tvrtleti a 9% narust ve srovnani se stejnym obdobim loriského roku. Témér 25 % z celkové plochy ve
vystavbé se nachazi v Karlovarském kraji, nasleduje Plzerisky kraj se 17% podilem a Jihomoravsky kraj s 16% podilem. V poslednim
Ctvrtleti byla zahajena nova vystavba celkem 171 500 m? skladovych a vyrobnich ploch. Podil prostor ve spekulativni vystavbé (bez
predem zajisténého najemce) béhem G&tvrtleti ¢inil 32 %. Do konce roku 2023 o¢ekavame dokonéeni pfiblizné 900 000 m? dalSich
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ploch, v takovém pfipadé je mozné, Ze jesté letos se celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské
republice pfiblizi hranici 12 milionu m2.

REALIZOVANA POPTAVKA

V prvnim Gtvrtleti roku 2023 dosahla hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) 344 400 m?, coz predstavuje nepatrny narast
0 1 % ve srovnani s predchozim c&tvrtletim a pokles o 52 % ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku. Podil renegociaci se
oproti pfedchozimu &tvrtleti snizil o 15 procentnich bodu a pfedstavoval 21% podil na hrubé realizované poptéavce.

Cista poptavka dosahla v prvnim &tvrtleti roku 2023 celkem 272 900 m2, coZ predstavuje 24% nardst oproti pfedchozimu &tvrtleti a
pokles o 25 % oproti stejnému obdobi v minulém roce.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci v prvnim Gtvrtleti roku 2023 byl predpronajem CTPark Blucina o velikosti 52 600 m?, ktery podepsala
spole¢nost Inventec. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byl pfedpronajem v CBPI Business Park, kde si spole€¢nost UCT Fluid
Delivery Solutions predpronajala celkem 26 500 m?2. Treti nejvétsi novou transakci se stal pfedpronajem v Panattoni Park Pilsen
West II, ktery podepsala spole¢nost Panasonic na celkovou plochu 24 700 m2. Nejvétsi renegociaci (14 100 m?) v prvnimu kvartalu
uzaviela nezvefejnéna spoleénost v maloobchodniho sektoru v industrialnim arealu Prologis Park Prague-UZice.

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho &tvrtleti roku 2023 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 1,4 %, coz predstavuje mezictvrtletni nardst o
43 bazickych bodl. Ve srovnani s 1. ¢tvrtletim roku 2022 mira neobsazeosti poklesla o 23 bazickych bodu. Celkové je na trhu
v soucasné dobé pouze 150 000 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost
pramyslovych skladovych prostor v regionu Prahy a okoli je jesté niz$i nez celostatni mira a od 2. ¢tvrtleti 2021 se drzi na témeéf
nulové urovni.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo v prvnim
Ctvrtleti roku 2023 trovné 7,70 — 7,90 €/m?/mésic. Nékteré specialni nabidky, zejména v Praze, zacinaji na 8,50 €/m?/mésic. Ve
vybranych lokalitich mimo Prahu se nyni najemné pohybuije na Grovni okolo 5,75 — 6,50 €/m?/mésic. Vy$e najemného za kancelarské
vestavky dosahuje 9,50 — 12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatkd se pohybuje mezi 0,75-1,00 €/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji Seského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

Definice:
Cushman & Wakefield JLL: Colliers: CBRE:
Michaela Sedibauerova o Klara Laudatova Renata Mrazova
+420 737 419 055 Natalia Vitkova +420 607 841 941 +420 604 308 765
+420 724 879 065

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za ucelem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uZzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokonené v daném obdobi, v€etné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, ¢i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvy$si kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavki
a zazemi.
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