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Q1 2022: Dokonéeno nejvice novych ploch v historii, celkova nabidka modernich
industrialnich nemovitosti je tésné pod hranici 10 milionu ¢tvere¢nich metri

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi za 1. ¢tvrtleti 2022

e Celkovéa nabidka €éeskych modernich industridlnich ploch prekonala hranici 9,9 miliont
ctverecnich metra

e Vice nez tretina z aktualné rozestavénych prostor se nachazi na Severni Moravé

e Ke konci Q1 2022 bylo na uzemi Ceské republiky ve vystavbé vice nez 1,1 miliond étvereénich
metrd novych industrialnich ploch

e Novou poptavku tentokréat tahly logistické firmy s 42% podilem

e Neobsazenost po témér dvou letech klesani mirné vzrostla, stale se v§ak drzi abnormalné nizko
na 1,8%

e Pramérné nejvyssi dosazitelné najemné v Praze opét vzrostlo na Uroven 6,40 EUR za m? mésiéné

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice témé&F dosahla hranice 10 miliond
Stverecnich metrd. Vzhledem k mnoZstvi rozestavénych projektll maze do roka prekonat 11 milioni. Béhem prvniho &tvrtleti 2022
bylo dokon&eno celkem 307 000 m? skladovych ploch v 20 primyslovych parcich na tzemi Ceské republiky. Ve srovnani se stejnym
obdobim loriského roku, kdy se nejvice projevilo zpomaleni stavebni aktivity z roku 2020, se jedna o 309% narust. | mezictvrtletné
se jedna o narlst 106%. Jde o nejvysSi vysledek v historii Industrial Research Fora. Podobné nebo i vy$Si objemy dokonéenych
projekt se oekavaji i v nasledujicich étyfech &tvrtletich, ackoliv jakékoliv predikce jsou obtizné zvlasté v sou¢asné dobé nedostatku
stavebnich material( a pfFislusné pracovni sily.

Nejvétsi dokonéenou priamyslovou halou je budova o celkové velikosti 42 300 m?, kterd se nachazi v industridlnim Contera Parku
Ostrava D1, ktera byla v dobé& dokonceni kompletné obsazena. Druha nejvétSi dokoncena budova se nachazi v CTParku Cheb (34
300 m?), hala byla v dobé dokon&eni plné pronajata logistickou spole¢nosti DHL a vyrobcem jizdnich kol Cube Bikes. Treti nejvétsi
dokonceny projekt -v prvnim &tvrtleti 2022 predstavuje rozsifeni budovy v CTParku Bor pro nespecifikovanou spole¢nost z oblasti e-
commerce (25 400 m?).

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2022 bylo ve vystavbé rekordni mnozstvi ploch, celkem jde o 1 130 000 m? skladovych a vyrobnich
prostor, coz je 2% nar(st oproti pfedchozimu ¢tvrtleti a obrovsky narust o 103% ve srovnani s prvnim ¢tvrtleti 2021. PFiblizné 23 %
téchto ploch se nachazi v Olomouckém kraji, dalSich zhruba 14 % v Moravskoslezském kraji a dalSich 13 % se nachazi
v Jihomoravském kraji. Zahajena byla vystavba hal o celkové rozloze 270 300 m2. Podil industridlnich prostor ve spekulativni
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vystavbé (bez pfedem zajisténého najemce) v prvnim &tvrtleti 2022 mirné vzrostl na 25 %. Do konce roku 2022 ocekavame
dokonceni pfiblizné 1 milionu m? skladovych a vyrobnich ploch. V souétu s prvnim &tvrtletim by se jednalo o nejvétsi mnozstvi, které
bylo za jeden kalendaini rok doru€eno na ¢esky trh.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hrubd realizovana poptavka (véetné renegociaci) v prvnim ctvrtleti roku 2022 dosahla 724 300 m? a ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim zaznamenala narGst 0 12 %. Jde o druhy nejvy$si objem po stale rekordnim prvnim &tvrtleti roku 2021, oproti kterému byla
hruba realizovana poptéavka nizsi pouze o 5 %. Podil renegociaci €inil 47 % z hrubé realizované poptavky, coz predstavuje narust
oproti pfedchozimu &tvrtleti, kdy jejich podil ¢inil 30 %.

Cista poptavka g&itala v prvnim &tvrtleti roku 2022 celkem 384 100 m? a zaznamenala tak pokles oproti rovnéz rekordnimu minulému
Ctvrtleti 0 15 %, avSak zaroven narust o 28 % oproti stejnému obdobi v minulém roce. Nejvétsi podil na Cisté poptavce (bez diivérnych
smluv) mély v prvnim &tvrtleti pfedevSim spole€nosti zabyvajici se logistikou, tyto firmy tvofily 42% podil z celkového objemu,
nasledované byly spole€nostmi zabyvajicimi se vyrobou, které tvofily 37 % z Cisté realizované poptavky. S vétSim odstupem se za
nimi nachazely spole¢nosti ze sektoru distribuce s 19 % podilem z celkového objemu.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci v prvnim G&tvrtleti roku 2022 byl pfedpronajem v Panattoni Parku Pilsen West I o velikosti 36 400 m?, ktery
podepsala nezvefejnéna vyrobni firma. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byl novy pronajem v Panattoni Pilsen Parku West o
velikosti 30 500 m2. Jméno najemnika nebylo doposud zvefejnéno, ale jedna se o firmu ze sektoru logistiky. Tretim nejvétsim
realizovanym pronajmem se stal novy pronajem na hale v Ostrava Airport Multimodal Parku, kde si spoleénost Ceska Posta
pfedpronajala 28 000 m2. Nejvétsi renegociace (61 500 m?) v prvnim kvartalu byla uzaviena v industrialnim parku Prologis Parku
Prague-Jirny, kde retailova spole¢nost Globus podepsala prodlouzeni své stavajici smlouvy s Prologis.

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho étvrtleti roku 2022 dosahla mira neobsazenosti 1,8 %. Pro srovnani s predchozim ¢&tvrtletim, kdy byla mira
neobsazenosti revidovana na 1,3% jde o narlst o 47 bazickych bodu. Po témér dvou letech tak skongilo klesani miry neobsazenosti,
na coz poukazuje meziro¢ni pokles o 133 bazickych bodu, pfi dvouletém srovnani dokonce o 244 bazickych bodl. Celkové je na
trhu v souasné dobé& pouze 175 300 m? modernich primyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému nastéhovani.
Neobsazenost primyslovych prostor v Praze a jejim nejbliz§im okoli v prvnim &tvrtleti 2022 dosahovala pouhych 0,9 %. Pokud
vylou€ime z neobsazenych prostor volné kancelafe a zaméfime se pouze na prazdné skladové prostory, zjistime, Ze v nékterych
regionech, zejména v Praze a blizkém okoli je mira neobsazenosti nékolik desitek bazickych bodl nizsi a je téméF nulova.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo v prvnim
Gtvrtleti roku 2022 Grovné 6,40 eur/m?/mésic. Nékteré specialni nabidky, zejména v Praze, zacinaji na 8,00 eur/m?/mésic. Vyse
najemného za kancelarské vestavky dosahuje 9,50 — 12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vy$e servisnich poplatkd se pohybuje mezi 0,65—
1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;jsi
data o vyvoji geského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zalozeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushman & Wakefield JLL

Renata Mrazova Aneta JeZkova Michaela Sedlbauerova Pavla Hola

+420 604 308 765 +420 724 331 782 +420 737 419 055 +420 732 641 465
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uu€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uZzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokonené v daném obdobi, v€etné kancelaiskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Pfedstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou presahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavkid
a zézemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zpraveé jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroji povazovanych za diivéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmysinou nepresnosti v této zprave.
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