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Q4 2021: Rekordni poptavka po industrialnich nemovitostech, nejvétsi objem nové
uzavrenych smluv, neobsazenost znovu poklesla

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 4. Ctvrileti 2021

¢ Celkova nabidka ¢éeskych modernich industrialnich ploch pfekonala hranici 9,6 miliont
¢tverecnich metra

e Polovina prostor v aktualné rozestavénych halach se nachazi v Olomouckém, Plzeriském a
Moravskoslezském kraji

¢ Ke konci roku bylo na tzemi Ceské republiky ve vystavbé vice nez 1,1 miliont étvereénich metru

e Ve ¢tvrtém ctvrtleti byly uzavieny nové smlouvy na vice nez 478 500 metra ¢tvereénich
industrialnich ploch, ¢imz doslo k prekonani rekordu z minulého ¢tvrtleti.

o Neobsazenost ve srovnani s predchozim ctvrtletim mirné poklesla o 36 bazickych bodu a ve
srovnani se 4. étvrtletim loniského roku doslo k poklesu o 251 bazickych bod.

e Pramérné nejvyssi dosazitelné najemné v Praze opét vzrostlo na trover 6,00 EUR za m?
mésiéné, pricemz nékolik specialnich nabidek zacina jiz na 7,00 EUR za m? mésic¢né. Do
budoucna se ocekava dalsi rist.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k prondjmu v Ceské republice prekonala hranici 9,6 miliontl &tvere&nich
metrd a oGekavame, Ze do poloviny roku 2022 piekona 10 miliont étverecnich metri. Dokonceno bylo celkem 149 000 m? skladovych
ploch v 10 prmyslovych parcich na izemi Ceské republiky. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku se jedna o 14% nardst,
mezictvrtletné se jedna o 12% pokles. Toto bylo pfevazné zpusobeno tim, Ze nékolik projektl, které mély planované dokonéeni toto
&tvrtleti byli odsunuty aZ na zadatek letodniho roku Za cely rok 2021 bylo v Ceské republice dokon&eno téméF 492 000 m?, coZ je
29% pokles oproti roku 2020.

Nejvétsi dokon&enou primyslovou halou je budova o celkové velikosti 29 400 m?, ktera se nachazi v industrialnim Panattoni Parku
Cheb a jakozto expanze pro spole€nost Tchibo byla hala v dobé& dokonéeni kompletné obsazena. Druha nejvétSi dokoncena budova
se nachazi ve VGP Parku Vyskov (28 000 m?), hala byla v dobé dokonéeni pIné pronajata spolecnosti OKAY. Tieti nejvétsi
dokonceny projekt ve Gtvrtém Ctvrtleti 2021 predstavuje prvni ¢ast budovy pro Alza.cz (23 700 m?), ktera se nachazi v GLP Parku
Chrastany.

Za cely rok 2021 byla nejvétsi dokoncenou halou budova v industrialnim parku CTP Bor (62 100 m?) tato hala byla v dobé dokonéeni
plné pronajata logistické spolecnosti Loxxess.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci ¢tvrtého Gtvrtleti roku 2021 bylo ve vystavbé rekordni mnozstvi ploch, celkem jde o 1 110 000 m? skladovych a vyrobnich
prostor, coz je 23% nar(st oproti pfedchozimu Ctvrtleti a obrovsky narlst o cca. 240 % ve srovnani se Ctvrtym Ctvrtleti 2020. Pfiblizné
25 % z nich se nachazi v Olomouckém kraji, dalSich pfiblizné 15 % v Moravskoslezském kraji a dalSich 11 % se nachazi v Plzeriském
kraji. Zahajena byla vystavba hal o celkové rozloze 333 500 m?. Podil industrialnich prostor ve spekulativni vystavbé (bez pfedem
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zajisténého najemce) ve &tvrtém Ctvrtleti 2021 klesl na 24 %. V roce 2022 oéekavame dokondeni vice nez 1,5 milionu m? skladovych
a vyrobnich ploch. Jednalo by se tak o nejvétSi mnozstvi, které bylo za jeden kalendarni rok doru€¢eno na €esky trh.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) v poslednim Gtvrtleti roku 2021 dosahla 672 400 m? a ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim zaznamenala znatelny narast o 37 %. V porovnani s ¢tvrtym &tvrtletim roku 2020 se hruba realizovana poptavka navysila
0 26 %. Podil renegociaci Cinil 29 % z hrubé realizované poptavky, coz pfedstavuje narlst oproti pfedchozimu ctvrtleti, kdy jejich
podil &inil 17 %.

Cista poptavka &itala ve &tvrtém &tvrtleti roku 2021 celkem 478 500 m? a zaznamenala tak narfist 0 17 % v porovnani s predchozim
Ctvrtletim a znacny narlst 44 % oproti stejnému obdobi v minulém roce. Nejvétsi podil na nové poptavce (bez divérnych smiuv)
meély ve ¢tvrtém ctvrtleti pfedevsim spole€nosti zabyvajici se distribuci, tyto firmy tvofily 38% podil z celkového objemu, nasledované
byli spole€nostmi zabyvajicimi se vyrobou, které tvofily 33 % z Cisté realizované poptavky, a tésné za nimi se nachazeli logistické
spolecnosti s 29% podilem z celkového objemu. Cista realizovana poptavka ve &tvrtém kvartale roku 2021 je tou nejvétsi
zaznamenanou na ¢eském trhu a tim pfekonala rekord z minulého Gtvrtleti (408 300 m?).

Za cely rok hruba poptavka dosahla urovné 2,46 milioni m2, coz pfedstavuje znacény narlst o 62 % v(ci roku 2020 a znaény narast
0 53 % ve srovnani s rokem 2019. Cista realizovana poptavka (bez renegociaci) zaznamenala dvojnasobny nar(ist o ve srovnani s
rokem 2020 a i znatelny narlist o 46 % ve srovnani s rokem 2019. Je dulezité zdlraznit, Ze rok 2019 byl rekordnim rokem, co se
ty€e hrubé i Cisté realizované poptavky.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci ve Ctvrtém Gtvrtleti roku 2021 byl pfedpronajem v CTPark Bor o velikosti 60 000 m?, ktery podepsala
nezvefejnéna logisticka firma. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byla expanze v P3 Prague Horni Pocernice o velikosti 40 300
m2. Jméno najemnika nebylo doposud zvefejnéno, ale jedna se o firmu ze sektoru e-commerce. Tretim nejvétSim realizovanym
novym pronajmem se stal pfedpronajem na hale v Panattoni Parku Chomutov North, kde si spole¢nost Jungheinrich pfedpronajala
halu o celkové velikosti 39 500 m?. Nejvétsi renegociace (46 300 m?) ve &tvrtém kvartalu byla uzaviena v industrialnim parku P3
Prague D1, kde spole¢nost HOPI podepsala prodlouzeni své stavajici smlouvy s P3.

NEOBSAZENOST

Od 4. ctvrtleti 2021 upravilo Industrial Research Forum vSechny udaje tak, aby lépe reprezentovaly aktudlni situaci neobsazenosti
na trhu. Od konce roku jiz nejsou z miry neobsazenosti vylou¢eny kratkodobé pronajmy (najmy kratsi jak 1 rok). Dosud byly prostory
pronajaté kratkodobé pocitany jako volné prostory. Néktefi pronajimatelé, zejména v Praze a blizkém okoli, dlouhodobé uzaviraji ve
vétsi mife i tento typ ndjmu a tuto skutec¢nost je treba reflektovat v dlouhodobém pohledu na trh. Z tohoto divodu byly tyto budovy
brany jakoZto prazdné a tim ovlivhovaly miru neobsazenosti. S touto zménou tedy doslo k poklesu ,miry neobsazenosti“ pfedevsim
v oblasti Prahy a okoli. Tato zmé&na nema vliv na objemy Cisté ani hrubé realizované poptavky, protoze kratkodobé najmy v nich
nejsou zahrnuty.

Na konci ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2021 dosahla mira neobsazenosti 1,6 %. S ohledem na probihajici krizi to prokazuje odolnost ¢eského
primyslového trhu. Pro srovnani jde o ¢tvrtletni pokles o 36 bazickych bodl a masivni meziroéni pokles o 251 bazickych bodu.
Celkové je v soutasné dobé na trhu pouze 156 800 m? modernich pramyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému
nastéhovani. Neobsazenost primyslovych prostor v Praze a jejim nejbliz§im okoli ve étvrtém &tvrtleti 2021 dosahovala pouhych
0,8 %. Pokud vylou€ime z neobsazenych prostor volné kancelafe a zaméfime se pouze na prazdné skladové prostory, zjistime
v nékterych regionech, zejména v Praze a blizkém okoli, Ze mira neobsazenosti je o nékolik desitek bazickych bodl nizsi a je témér
nulova.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo ve &tvrtém
Gtvrtleti roku 2021 Urovné 6,00 eur/m?/mésic. Nékteré specialni nabidky, zejména v Praze, zacinaji na 7,00 eur/m?/mésic. Vyse
najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 8,50 — 9,00 eur/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatki se pohybuje mezi 0,50—
0,65 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplné;jsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné&jsi
data o vyvoji eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

Cushman & Wakefield Colliers: CBRE: JLL

Michaela Sedlbauerova Aneta JeZkova Renata Mrazova Blanka Vackova

+420737 419055 +420724 331782 +420 604 208765 +420 602 180 460
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobég;j$i pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi ndjemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vyskou presahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkd
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé& nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zpraveé jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za dlivéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za §kodu nebo ztratu
zplUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepfesnosti v této zpravé.
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