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Q2 2021: Neobsazenost primyslovych hal klesla na historické minimum,
najmy dale rostou

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 2. Ctvrtleti 2021

¢ Nova nabidka industrialnich ploch roste, avsak plocha dokonéena ve druhém ¢étvrtleti je
stale pod pétiletym primérem
Nejvice pramyslové plochy se zacalo stavét v Moravskoslezském kraji
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o Cista étvrtletni poptavka byla nejvyssi v historii na Grovni 387 700 m?
¢ Neobsazenost stale klesa a celorepublikovy priamér jsou 3 %, v Praze a okoli se
neobsazenost dale snizila na 1,4 %

v v s

¢ Nejvy$si dosahované najemné opét mirné vzrostlo na 5 eur/m?mésic

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich prtimyslovych prostor urgenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve druném é&tvrtleti roku 2021 na
9,28 milionti m2. Dokoné&eno bylo v Cesku celkem 113 200 m?2 skladovych ploch v 11 priimyslovych parcich. Ve srovnani se stejnym
obdobim pfedchoziho roku se jedna o 46% pokles a mezictvrtletné o 66% narust. V dobé svého dokonéeni bylo pfiblizné 89 %
projektu jiz pfedpronajato.

Nejvétsi dokonéenou primyslovou halou je budova o celkové velikosti 19 000 m2, ktera se nachazi v arealu Ostrava Airport
Multimodal Park. Hala byla v dobé& dokonceni pIlné obsazena vyrobni spole€nosti Continental Barum. Druha nejvétsi dokon¢ena
budova o velikosti 17 500 m?, ktera se nachazi v parku CSPP Plana Nad Luznici, byla pIné pronajata logistické firmé& C.S.Cargo.
Treti nejvétsi dokondeny projekt pfedstavovala hala v CTParku Zatec (11 800 m2), kterou si pronajala vyrobni spolednost Nexen
Tire Europe.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci druhého ¢&tvrtleti roku 2021 bylo ve vystavbé téméFr 690 000 m? skladovych a vyrobnich prostor, coZ predstavuje narlst
0 21 % v porovnani s minulym Ctvrtletim. Z celkového objemu ploch ve vystavbé se 22 % nachazi v Plzeriském kraji, 21 % v Praze
rozloze 226 700 m?, z toho 98 000 m? v Moravskoslezském kraji. Podil industrialnich prostor ve vystavbé bez prfedem zajisténého
najemce, tedy podil spekulativni vystavby, klesl b&éhem druhého Ctvrtleti o jeden procentni bod na 24 %. Meziro¢né se jedna o pokles
0 17 procentnich bodu.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (vEetné renegociaci) ¢inila ve druhém &tvrtleti roku 2021 celkem 529 300 m?, coZ sice predstavuje 31%
pokles oproti minulému rekordnimu Ctvrtleti, ale v meziro€nim srovnani se jedna o 44% narust.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Podil renegociaci oproti minulému ¢tvrtleti klesl o 34 procentnich bodd z 61 % na 27 %, v meziroénim srovnani Cinil pokles 24
procentnich bodu.

Cista poptavka byla ve druhém &tvrtleti roku 2021 nejvy$si v historii a &itala celkem 387 700 m2. Oproti minulému &tvrtleti jde o0 29%
naruast, v porovnani se stejnym obdobim minulého roku doslo k naristu o 107 %. Hlavnim tahounem nové poptavky byly ve druhém
Ctvrtleti 2021 distribuéni spole€nosti (zejména maloobchod a e-commerce), které se na objemu nové podepsanych smluv podilely
ze 34 %, nasledované logistickymi spole¢nostmi s 31% podilem.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi celkovou transakci ve druhém Ctvrtleti 2021 byla renegociace spole¢né s expanzi, kterou podepsala logisticka firma FM
CESKA v industrialnim parku P3 Lovosice, o celkovém objemu 60 600 m2. Druhou nejvétsi najemni transakci byla renegociace a
expanze o celkové velikosti 35 000 m? v parku CTPark Brno, kterou uzaviela vyrobni spole¢nost Kompan Czech Republic s.r.o.
Tretim nejvétSim realizovanym pronajmem se stal pfedpronajem v parku VGP Park Prostéjov, kde si maloobchodni spole¢nost
OKAY predpronajala halu o celkové velikosti 25 000 m?2.

NEOBSAZENOST

Ve druhém Ctvrtleti 2021 mira neobsazenosti opét klesla a dostala se na uroven 3 %, coz pfedstavovalo pokles o 53 bazickych bodu
oproti pfedchozimu ¢tvrtleti a pokles o 170 bazickych bodl v porovnani se stejnym obdobim minulého roku. Ke konci druhého &tvrtleti
2021 bylo na trhu celkem 280 200 m? modernich priimyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline rent) v Ceské republice v pribéhu
druhého &tvrtleti roku 2021 mirné vzrostlo na Grovefi 5 eur/m?/mésic, v Praze a okoli i na 5,20 eur/m?mésic. Vy3e najemného za
kancelaiské vestavky dosahovala 8,50 —9 eur/m?mésic. Obvykla vySe servisnich poplatki se pohybovala mezi 0,50-0,65
eur/m?/mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplngjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji Seského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zalozeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalSi informace kontaktujte éleny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushman & Wakefield: JLL:
Renata Mrazkova | Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova | Natélia Vitkovéa I
+420 604 308 765 hd +420 730 156 873 a +420 737 419 055 i +420 724 879 065
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Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za ucelem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi najemné, které Ize ke konci sledovaného Ctvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vymeéry skladovych a prumyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkl
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako €ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za ddvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zpravé.
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