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Q4 2022: Extrémné nizka obsazenost okolo 1 % pretrvava, podil spekulativni
vystavby narostl na 40 %.

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 4. ctvrileti 2022

¢ Celkovéa nabidka éeskych modernich industridlnich ploch dosahla témér hranici 10,8 miliont
¢tverecnich metra

e Vice jak polovina prostor v aktualné rozestavénych halach se nachazi v Karlovarském,
Plzefiském a Jihomoravském kraji

e Z aktualnich 1,2 miliond metrd étvereénich ve vystavbé je zhruba 60 % jiz pfed pronajato

e Neobsazenost ve srovnani s predchozim étvrtletim mirné vzrostla o 26 bazickych bodt a ve
srovnani se 4. ¢tvrtletim lofiského roku doslo k poklesu o 10 bazickych bodii.

e Pramérné nejvyssi dosazitelné najemné v Praze opét vzrostlo, na troven 7,65 EUR za m?
mésicéné

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice téméF dosahla hranici 10,8 miliond
Stverecnich metri a otekavame, Zze do konce prvniho étvrtleti roku 2023 prekona 11 miliond ¢tvereénich metrd. Toto Gtvrtleti bylo
dokonéeno celkem 167 300 m? skladovych ploch ve 12 priimyslovych parcich na tzemi Ceské republiky. Ve srovnani se stejnym
obdobim lofiského roku se jedna o 10% narlst, mezictvrtletné se jedna o 66% pokles. Tento znatelny pokles byl zplisoben souhrou
dvou udalosti na trhu. Prvni je, Ze minuly kvartal bylo dokonéeno 187 000 m? distribu¢niho centra Amazonu v Olomouckém kraji u
Kojetina, coz vyrazné ovlivnilo mezi€tvrtletni srovnani. Zarover nékolik budov s plvodné planovanym dokonéenim do konce roku
2022 posunulo data dokon&eni na prvni &tvrtleti roku 2023. Za cely rok 2022 bylo v Ceské republice dokon&eno pfes 1 100 000 m2,
coz predstavuje 121% narGst oproti roku 2021. Toto mnoZstvi pfedstavuje nejvétsi objem nové dokonéenych ploch na ¢eském trhu
s primyslovymi nemovitostmi v jednom kalendarnim roce.

Nejvétsi dokonenou halou je budova o celkové velikosti 39 200 m?, kterd se nachdazi v industrialnim parku VGP Olomouc, ktera
byla v dobé dokonéeni cela pronajata nezvefejnéné spolecnosti ze sektoru logistiky. Druha nejvétsi dokon€ena budova se nachazi
v D2 Logistics parku (22 000 m?), hala byla v dobé& dokonceni pIné pronajata spole¢nosti zamérené na automobilovy pramysl.

Za cely rok 2022 byla nejvétsi dokonéena hala v Olomouckém regionu u mésta Kojetin, kde developer Panattoni postavil pro Amazon
nové distribuéni centrum (187 000 m?).

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci &tvrtého Gtvrtleti roku 2022 bylo ve vystavbé celkem 1 219 000 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz je 4% nar(st oproti
predchozimu Ctvrtleti a maly nardst o cca. 7 % ve srovnani se Ctvrtym Ctvrtletim roku 2021. Priblizné 26 % z nich se nachazi
v Karlovarském kraji, dalSich 15 % se nachazi v Plzenském kraji a 12 % v Jihomoravském kraji. V poslednim Ctvrtleti byla zahajena
nova vystavba hal o celkové rozloze 213 200 m2. Podil industridlnich prostor ve spekulativni vystavbé (bez pfedem zajisténého
najemce) ve Gtvrtém Ctvrtleti 2022 vzrostl na 40 %. V roce 2023 o¢ekavame dokoncéeni vice nez 1 milionu m? skladovych a vyrobnich
ploch, v takovém pfipadé je mozné, Ze do konce roku 2023 presahne celkova velikost plocha modernich prdmyslovych prostor
uréenych k pronajmu v Ceské republice hranici 12 milionu m2.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hrubd realizovana poptavka (véetné renegociaci) v poslednim Gtvrtleti roku 2022 dosahla 354 000 m? a ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim zaznamenala pokles o 27 %. V porovnani s &tvrtym Ctvrtletim roku 2021 se hrubé realizovana poptavka snizila o 45 %.
Podil renegociaci €inil 35 % z hrubé realizované poptavky, coz pfedstavuje nardst oproti pfedchozimu &tvrtleti, kdy jejich podil €inil
27 %.

Cista poptavka gitala ve &tvrtém &tvrtleti roku 2022 celkem 231 300 m? a zaznamenala tak znatelny pokles o 35 % v porovnani
s pfedchozim ¢tvrtletim a jesté vétsi pokles o 48 % oproti stejnému obdobi v minulém roce. Nejvétsi podil na nové poptéavce (bez
davérnych smluv) mély ve ¢tvrtém Ctvrtleti pfedevSim spolecnosti zabyvajici se vyrobou, tyto firmy tvofily 59% podil z celkového
objemu, nasledované byli spole€nostmi zabyvajicimi se logistikou, které tvofily 31 % z Cisté realizované poptavky, a na poslednim
mist& byli firmy ze sektoru distribuce s pouhymi 10% podilem na celkového objemu. Cista realizovana poptavka ve &tvrtém kvartale
roku 2022 je tou nejmensi zaznamenanou hodnotou na ¢eském trhu od tfetiho kvartalu roku 2020 kdy bylo nové pronajato pouze
165 600 m?2.

Za cely rok hruba poptavka presahla droven 2,2 milion m?, coz predstavuje pokles o 10 % vaéi roku 2021, ale porad predstavuje
znacény narust o 45 % ve srovnani s rokem 2020.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci ve ¢tvrtém &tvrtleti roku 2022 byl prondjem v Industrial Park Rosice o velikosti 17 000 m?, ktery podepsala
nezvefejnéna firma. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byl pfed pronajem v Garbe Ceské Budéjovice kde si spolednost
Taconova Production vzala budovu o velikosti 10 500 m2. Tretim nejvétSim realizovanym novym pronajmem se stal pfedpronajem
na hale ve VGP Parku Usti nad Labem, kde si spole¢nost z automobilového sektoru pronajala halu o velikosti 10 200 m2. Nejvétsi
renegociace (60 600 m?) ve ¢&tvrtém kvartalu byla uzaviena v industridlnim parku P3 Lovosice, kde spole¢nost FM Logistics
podepsala prodlouzeni své stavajici smlouvy s P3. Ve stejnou dobu se na trhu udalo i nékolik vétSich transakcich, avSak tyto

NEOBSAZENOST

Na konci ¢tvrtého &tvrtleti roku 2022 doséhla mira neobsazenosti 1,18 %. S ohledem na probihajici krizi to prokazuje odolnost
¢eského pramyslového trhu. Pro srovnani jde jen o maly ¢tvrtletni nardst o 26 bazickych boda a maly meziro¢ni pokles o 10 bazickych
bodu. Celkové je v sou¢asné dobé na trhu pouze 127 100 m? modernich primyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému
nastéhovani. Neobsazenost primyslovych skladovych prostor v regionu Prahy a okoli je je$té niz8i nez celostatni mira a od 2.
Ctvrtleti 2021 se drzi na téméf nulové urovni.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo ve &tvrtém
Gtvrtleti roku 2022 Grovné 7,50 — 7,90 eur/m2/mésic. Nékteré specialni nabidky, zejména v Praze, zacinaji na 8,50 eur/m2/mésic.
Ve vybranych lokalitach mimo Prahu nyni roste najemné rychleji nez dfive, a pohybuji se okolo 6,00 €/ m2/mésic. VyS$e najemného
za kancelarské vestavky dosahuje 9,50 — 12,50 eur/m2/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatki se pohybuje mezi 0,65-1,00
eur/m2/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplné;jsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné&jsi
data o vyvoji Geského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

Definice:
Cushman & Wakefield JLL Colliers: CBRE:
Michaela Sedlbauerova Blanka Vackova Klara Laudatova Renata Mrazova
+420 737 419 055 +420 602 180 460 +420 607 341 941 +420 604 308 765

Celkova vymeéra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokonéené v daném obdobi, véetné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&;jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi najemné, které Ize ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vymeéry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavki
a zazemi.
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