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Q3 2022: Rekordné nizka neobsazenost a rekordni rist - trh prekrocil 10,6 milionu m?

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi za 3. ¢tvrtleti 2022

e Celkovy objem nové dokonéenych prostor za 3. ¢tvrtleti 2022 piekrocil 500 000 m? a jde tak o

nejvétsi Cislo v historii. Nejvice dokoncéenych ploch bylo v Olomouckém a Moravskoslezském
kraji.

¢ Nejvétsi projekt byl dokonéen v Olomouckém kraji, nové distribuéni centrum spoleénosti
Amazon.

e V soucasné dobé je ve vystavbé témér 1,2 milionu m? primyslovych ploch.

o Neobsazenost industrialnich sklad( a hal opét poklesla, na konci 3. étvrtleti byla na 1 %.

¢ Nejvyssi dosahované najemné na celém uzemi Ceské republiky zastalo na €7,25 - €7,50 za m?
mésicné.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve tfetim &tvrtleti roku 2022 na
10,65 milionu m2. Dokonéeno bylo celkem 511 100 m2 skladovych ploch v 18 priimyslovych parcich. To pfedstavuje ohromujici
244% narust oproti stejnému obdobi lorfiského roku a 249% narlst mezictvrtletné. V dobé dokonceni bylo pfiblizné 95 % projektd jiz
predpronajato.

Nejvétsi dokondenou primyslovou halou je budova o celkové velikosti 186 700 m?, kterd se nachazi v Panattoni Parku Kojetin v
Olomouckém kraji. Vystavba byla zahajena pred rokem, kdy byla cela budova pfedpronajata spole€nosti Amazon pro nové distribuéni
centrum. Druha nejvétsi dokon&ena budova o rozloze 60 000 m? se nachazi v CTParku Bor a byla pronajata nezvefejnénému
najemci z logistického sektoru. Treti nejvétsi dokongenou budovou byla hala v ostravském Airport Multimodal Parku (34 000 m?),
ktera byla pronajata dvéma najemcim, Ceské poété a spoleénosti Geis.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na kongi tretiho &tvrtleti roku 2022 bylo ve vystavbé vice nez 1 159 800 m? skladovych a vyrobnich ploch, o 10 % méné nez v
predchozim &tvrtleti. PFiblizné 27 % téchto ploch se nachéazi v Karlovarském kraji, 13 % v Jihomoravském kraji a dalSich 12 % v
Plzefiském kraji. V priibéhu 3. étvrtleti 2022 byla zahajena vystavba hal o celkové rozloze 361 900 m?. Do toho spadé i budova o
rozloze 233 700 m? v Panattoni Parku Cheb, nejvétsi pfeprondjem 1. pololeti 2022 v Karlovarském kraji. Podil primyslovych prostor
ve spekulativni vystavbé (bez pfedem zajiSténého najemce) ve tretim Ctvrtleti 2022 opét mirné vzrostl, a to na 34,5 %. Do konce
roku 2022 oekavame dokongeni priblizné 340 000 m? skladovych a vyrobnich ploch. V souctu s prvni polovinou roku by se jednalo
0 nejveétSi mnozstvi, které by za jeden kalendaini rok bylo doruc¢eno na Cesky trh v historii IRF. Na konci roku 2022 se trh
s pramyslovymi nemovitostmi pfiblizi k hranici 11 mil. m2.
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) ve tietim &tvrtleti roku 2022 dosahla 482 400 m?, coz ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim predstavuje pokles 0 27 %. V meziro€nim srovnani se jedna o mirny pokles o 6 %. Podil renegociaci se oproti pfedchozimu
Ctvrtleti zvySil o 5 procentnich bodu, a €inil tak 27 % z hrubé realizované poptavky. V mezironim srovnani Slo o narlst o 11
procentnich bodu.

Cista poptavka dosahla ve tretim &tvrtleti roku 2022 celkem 354 100 m2, coZ je zatim nejniz8i &tvrtletni vysledek v tomto roce a
nejnizsi Ctvrtletni vysledek od 1. Etvrtleti 2021. Toto Cislo pfedstavuje pokles 0 32 % oproti minulému Ctvrtleti a 0 18 % oproti stejnému
obdobi roku 2021. Je vSak tfeba zminit, Ze silny vysledek 2. ¢tvrtleti 2022 byl zplisoben jedinou transakci pfedstavujici 233 700 m?.
| proto se vysledky Cisté poptavky ve 3. Ctvrtleti vyrazné neodchyluji od vysledki za celé 1. pololeti. Kromé nezvefejnénych transakci
tvofily nejvétsi podil na Cisté poptavce logistické spolecnosti, které se na celkovém objemu podilely 32 %, dale spole¢nosti ze sektoru
vyroby (24 %) a distribuéni spole¢nosti (18 %).

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Dvé nejvétsi nové transakce byly podepséany logistickymi spoleénostmi. Nejvétsi novou transakci byl ve 3. &tvrtleti 2022
predpronajem v GLP Park Brno Holubice o velikosti 31 400 m?, ktery podepsala spole¢nost Fast CR. Druhou nejvétsi novou transakci
byl novy prondjem o velikosti 31 400 m? v Panattoni Pilsen Park West pro spole¢nost DHL Supply Chain. Teprve tieti nejvétsi nova
transakce spadala mimo logisticky sektor. Prodejce optiky Fielmann si pfedpronajal plochu o velikosti 29 100 m? v Garbe Parku
Chomutov. Nejvétsi renegociace (36 600 m?) ve tietim Ctvrtleti byla uzaviena v CTParku Hranice, kde nezvefejnéna spole¢nost z
automobilového sektoru podepsala prodlouzeni své stavajici smlouvy.

NEOBSAZENOST

Ve tretim Ctvrtleti roku 2022 se mira neobsazenosti opét snizila, a to na 1 %. Ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim jde o pokles o 50
bazickych bodu a o pokles o 43 bazickych bod{i v porovnani se stejnym obdobim loriského roku. Celkové je na trhu v sou¢asné dobé
pouze 105 900 m? modernich pramyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému nastéhovani. Neobsazenost priimyslovych

rok. Od 2. ¢tvrtleti 2021 se pohybuje okolo 0 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice se ve tfetim &tvrtleti
roku 2022 pohybovalo na trovni mezi 7,25 —7,50 €/m?/mésic. Ve vybranych lokalitach mimo Prahu nyni roste najemné v rychleji nez
drive, a to vyrazné nad 6,00 €/m?/mésic. V nékterych projektech, zejména v Praze, se ndjemné pohybuje jiz kolem 8,50 €/m?/mésic.
Vy$e najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50 — 12,50 €/m?/mésic. Obvykla vys$e servisnich poplatk(l se pohybuje mezi
0,65-1,00 €/m2/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplné;jsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji Ceského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Jeho sou€asnymi Cleny jsou spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a JLL.

Pro dalsi informace kontaktujte €leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushmanv& Wakefield JLL

Renata Mrazova Aneta JeZkova Michaela Sedlbauerova Pavla Hola

+420 604 308 765 +420 724 331 782 +420 737 419 055 +420 732 641 465
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. "Vybrané lokality mimo Prahu" pfedstavuji nejvétsi mimoprazské trhy, jako je Brno a Plzeri. Najemné je uvadéno pro
jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vyskou pfesahujici 8 metrd, vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou
pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Padil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vyméry skladovych a priimyslovych prostor véetné kancelarskych vestavkl
a zazemi.
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