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Q3 2021: Minimalni neobsazenost, maximalni najmy a znovu
rekordni uroven poptavky.

Industrial Research Forum oznamuje tudaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 3. Ctvrtleti 2021

¢ Nejvice dokonéenych ploch od 2. étvrtleti 2020. Nejvice z toho v Praze a na Plzensku.

¢ Nejvétsi stavba byla zahajena v Olomouckém kraji. Jde o novy distribuéni sklad Amazonu.

e Celkova velikost ploch ve vystavbé aktualné dosahuje témér 900 tisic m2.

o Cista realizovana poptavka opét prekonala rekord vytvoieny v minulém é&tvrtleti a zvysila se
na 447 800 m?, coz je nejvice v historii méfeni IRF.

e Neobsazenost skladu a hal pokracovala v sestupném trendu, kdy se na konci tretiho ¢tvrtleti
dostala na primérnou celostatni troven 2,5 %.

¢ Nejvyssi dosahované najemné opét mirné vzrostlo. V Praze v sou€asnosti dosahuje vyse
5,50 EUR/m?/mésic a o¢ekava se, Ze se zde brzy dostane pfes hranici 6,00 EUR.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve tfetim &tvrtleti roku 2021 na
9,49 miliont m2. Dokonéeno bylo v Cesku celkem 176 600 m? skladovych ploch ve 12 priimyslovych parcich. Ve srovnani se stejnym
obdobim pfedchoziho roku se jedna o 16% narust, mezi¢tvrtletné se dokoncilo dokonce o 68 % vice ploch. V dobé svého dokoncéeni
bylo pfiblizné 94 % projektu jiz pfedpronajato.

Nejvétsi nové otevienou priimyslovou halou je budova o celkové velikosti 62 100 m?, ktera se nachazi v aredlu CTPark Bor. Hala
byla v dobé dokonceni pIné obsazena nezvefejnénou vyrobni spole¢nosti, stejné jako druha i tfeti nejvétsi dokoncena budova: hala
o velikosti 21 400 m2 v arealu Prologis Park Prague — UZice a hala o velikosti 16 300 m2 v Panattoni Park St¥ibro.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci tretiho Gtvrtleti roku 2021 bylo ve vystavbé témér 897 300 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz je 0 33 % vice v porovnani
s minulym ¢&tvrtletim. Z celkového objemu ploch ve vystavbé se 25 % nachazi v Olomouckém kraji, 19 % v Moravskoslezském kraji
a dal$ich 12 % v Jihomoravském kraji. Ve tfetim &tvrtleti roku 2021 byla zahajena vystavba hal o celkové rozloze 344 900 m?, z toho
186 700 m? v Olomouckém kraji, kde roste nové distribuéni centrum spole¢nosti Amazon. Podil industrialnich prostor ve vystavbé
bez predem zajisténého najemce, tedy podil spekulativni vystavby, vzrostl ve tfetim Ctvrtleti na 26 %.

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) Cinila ve tietim tvrtleti roku 2021 celkem 495 500 m?, coZ predstavuje 6,5% pokles
oproti minulému ¢&tvrtleti. V meziro€nim srovnani tfetich étvrtleti se jedna o vyznamny narast o 60 %.

Podil renegociaci oproti minulému ¢&tvrtleti klesl o 17 procentnich bodl z 27 % na 10 %, v meziroénim srovnani &inil pokles
36 procentnich bodu.
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Cista poptavka dosahla ve tretim &tvrtleti roku 2021 trovné 447 800 pronajatych m?, a tak o 15 % piekonala rekordni hodnotu
z minulého é&tvrtleti. V porovnani se stejnym obdobim minulého roku dosSlo k nardstu dokonce o 171 %. Hlavnim tahounem nové
poptavky byly ve tfetim Ctvrtleti 2021 distribu¢ni spole¢nosti (zejména z e-commerce odvétvi), které se na objemu nové podepsanych
smluv podilely ze 46 %, nasledované logistickymi spole¢nostmi s 21% podilem.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi transakci tfetiho Ctvrtleti 2021 byl pfedpronajem haly pro distribuéni centrum e-commerce giganta Amazon v Panattoni
Parku Kojetin o celkové velikosti 186 700 m?. Druhou nejvétsi najemni transakci byla renegociace o celkové velikosti 30 500 m?
v parku Euroform Trmice, kterou uzavrela vyrobni spoleénost StanleyBlack&Decker. Treti nejvétsi realizovany pronajem se realizoval
v parku CTPark Cheb, kde se budoucim najemcem stane logisticka spole¢nost DHL s velikosti 22 800 m2.

NEOBSAZENOST

Ve ftretim Ctvrtleti 2021 mira neobsazenosti opét klesla a dostala se na pramérnou uUrover 2,5 %, coz predstavovalo pokles
o0 37 bazickych bodu oproti pfedchozimu &tvrtleti a pokles o0 209 bazickych bodl v porovnani se stejnym obdobim minulého roku. Ke
konci tretiho &tvrtleti 2021 bylo na trhu celkem 234 800 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani.
Neobsazenost pramyslovych prostor v Praze a nejbliz§im okoli stoupla o 64 bazickych bodl na 2,0 %. Pokud bychom ovSem
Z neobsazenosti vyjmuli kancelafské prostory a také prostory pronajaté kratkodobé (do jednoho roku), mira neobsazenosti by byla
nizsi. V nékterych krajich jako napf. v Praze velmi vyrazné.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline rent) v Ceské republice v pribé&hu
tfetiho Ctvrtleti roku 2021 opét vzrostlo na Uroven 5,20 EUR/m?/mésic, v Praze a okoli aZ na 5,50 EUR/m?/mésic. Vy$e najemného
za kancelaiské vestavby dosahovala 8,50 — 9,00 EUR/m?/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatki se pohybovala
mezi 0,50 — 0,65 EUR/m?2/mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplné;jsi, nejpfesné;jSi a nejtransparentné;jsi
data o vyvoji 8eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véFi, Ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlep$eni transparentnosti trhu.

Pro dalsSi informace kontaktujte €leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushman & Wakefield: JLL:

Renata Mrazkova Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova Natalia Vitkova

+420 604 308 765 +420 730 156 873 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Pro dal$i informace a pro stazené nasich tiskovych zprav prosim vyuzijte nase stranky https://www.industrialresearchforum.cz/

Colliers |||l CUSHMAN &
(({{{lh WAKEFIELD
e


https://www.industrialresearchforum.cz/

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi najemné, které Ize ke konci sledovaného Etvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a pramyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkl
a zazemi.
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