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Q1 2021: Rekordni poptavka po industrialnich nemovitostech, nejvétsi objem
uzavrenych smluv, neobsazenost znovu poklesla

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 1. tvrtleti 2021

e Covid-19 v prvnim ¢tvrtleti vyrazné neovlivnil industrialni sektor, naopak prispél k
rychlejSimu rastu e-commerce a zasilkovych sluzeb

e Oproti priméru prvnich kvartalti poslednich péti let klesla celkova nabidka nové
dokonéenych hal v letoSnim prvnim étvrtleti o 57 %

e Priblizné polovina objemu rozestavénych hal se nachazela v Praze a nejblizSim okoli, v
Plzeniském a Moravskoslezském kraji

e V prvnim étvrtleti byly uzavieny smlouvy o rekordnim objemu presahujicim tfi étvrté milionu
metra ¢tvereénich modernich industrialnich ploch, vice nez tretinu tvorily nové pronajmy

¢ Neobsazenost ve srovnani s predchozim ¢tvrtletim poklesla o 61 bazickych bodl a nachazi
se na podobné urovni jako na za¢atku roku 2019

e Nejvyssi dosahované najemné mirné vzrostlo na novou urovern € 4,80/m?/mésic

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla v prvnim &tvrtleti roku 2021 na
9,17 miliont m2. V prvnim &tvrtleti roku 2021 bylo dokon&eno celkem 68 000 m? skladovych ploch v 5 primyslovych parcich na
uzemi Ceské republiky. Ve srovnani se stejnym obdobim predchéazejiciho roku se jedna o 65% pokles a mezi &tvrtletné o 45%
pokles. V dobé dokonéeni projektl bylo pfiblizné 94 % jiz pfedpronajato.

Nejvétsi dokonéenou pramyslovou halou je budova o celkové velikosti 28 200 m?, ktera se nachazi v industrialnim parku CTPark
Bor. Hala byla v dobé dokon&eni plné obsazena retailovou spole€nosti Primark. Druha nejvétsi dokon€ena budova o velikosti
25,000 m?, ktera se nachazi v parku Logistics Park Noovice byla pIné pronajata logistické firmé& Hyundai Glovis. Treti nejvétsi
dokonceny projekt predstavovala hala v Panattoni Park Prague Airport Il (8,000 m?2), ktera byla v dob& dokonceni z vétSiny
predpronajata vyrobni spole€nosti Lindab.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci prvniho &tvrtleti roku 2021 bylo ve vystavbé celkem 557 500 m? skladovych a vyrobnich prostor, coZ pfedstavuje vyznamny
okoli, 20 % v Plzeriském kraji a 15 % v Moravskoslezském kraji. V prvnim Ctvrtleti roku 2021 byla zahajena vystavba hal o celkové
rozloze 289 300 m2. Podil industriainich prostor ve vystavbé bez pfedem zaji§téného najemce znovu poklesl a na konci prvniho
Ctvrtleti 2021 pfedstavoval 22 %.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci) v prvnim C&tvrtleti roku 2021 doséhla nového historického maxima a jeji celkovy
objem ¢inil 765 600 m2. V porovnani s pfedchozim ¢&tvrtletim zaznamenala hruba realizovana poptavka narlst o 44 % a oproti
stejnému obdobi pfedchoziho roku zaznamenala vyznamny narlst o 147 %.

Podil renegociaci €inil 61 % z hrubé realizované poptavky, coz pfedstavuje znatelny narGst oproti pfedchozimu ctvrtleti, kdy jejich
podil €inil 38 %.

Cista poptavka gitala v prvnim &tvrtleti roku 2021 celkem 299 400 m2 a zaznamenala maly &tvrtletni pokles o 10 %. V porovnani se
stejnym obdobim minulého roku doslo k vyznamnému narGstu o 185 %. Hlavnim tahounem nové poptavky byly v prvnim ¢tvrtleti
2021 spole¢nosti zabyvajici se vyrobou, které se na celkovém objemu podilely z 37 %, nasledovany distributory s 32% podilem.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi celkovou transakci v prvnim &tvrtleti 2021 byla renegociace spole¢né s expanzi, kterou podepsala online distribu¢ni firma
Tchibo v industrialnim parku Panattoni Park Cheb o celkovém objemu 102,200 m2. Obé& ¢&asti dealu byly v ramci prvniho Gtvrtleti
2021 zaroven nejvétsi novou transakci i renegociaci a spole€né tvofi historicky druhou nejvétsi transakci zaznamenanou na uzemi
Ceské republiky. Druhou novou nejvétsi najemni transakci byl predpronajem o velikosti 28,000 m2 v parku VGP Park Vyskov, kterou
uzavrela nezvefejnéna retailova firma. Tretim nejvéts§im realizovanym novym pronajmem se stal opét pfedpronajem v parku VGP
Park Olomouc, kde si nezvefejnéna logisticka spolecnost predpronajala halu o celkové velikosti 26 800 m?.

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho é&tvrtleti 2021 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 3,6 %, coZ predstavovalo vyznamny pokles
0 61 bazickych bodl oproti pfedchozimu ¢tvrtleti a pokles o 78 bazickych bodu v porovnani se stejnym obdobim minulého roku.
Celkové bylo na trhu ke konci prvniho &tvrtleti 2021 329 100 m? modernich pramyslovych prostor, které byly pfipraveny k okamzitému

NAJEMNE

Nejvys$i dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice v prib&hu prvniho
Gtvrtleti roku 2021 mirné vzrostlo na novou uroven 4,80 eur/m?/mésic. VySe najemného za kancelaiské vestavky dosahovalo 8,50 —
9,00 eur/m?/mésic. Obvykla vy3e servisnich poplatki se pohybovala mezi 0,50 — 0,65 eur/m?/mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplngjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji 8eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zalozeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushman & Wakefield: JLL:

Renata Mrazkova Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova Natalia Vitkova

+420 604 308 765 +420 730 156 873 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uucelem pronajmu tretim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momentég, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&;jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouzeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsifeni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy €i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného Ctvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vyskou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a prumyslovych prostor véetné kancelafskych vestavku
a zazemi.

COPYRIGHT © INDUSTRIAL RESEARCH FORUM 2021

Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako ¢ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zpraveé jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za ddvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpusobenou jakoukoliv neumysinou nepfesnosti v této zpravé.
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