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Q4 2020: Rekordni poptavka po industrialnich nemovitostech, nejvétsi objem
uzavrenych smluv, neobsazenost znovu poklesla

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 4. ctvrtleti 2020

e Covid-19 ve ¢tvrtém étvrtleti vyrazné neovlivnil industrialni sektor, prispél k rychlejSimu rastu e-
commerce a zasilkovych sluzeb

¢ Celkova nabidka ¢eskych modernich industrialnich ploch prekonala hranici 9 miliont
¢tverecénich metra

o Témér polovina aktualné rozestavénych hal je v Plzefiském a Moravskoslezském kraji

e Ve ¢tvrtém ctvrtleti byly uzavieny smlouvy na vice nez pul milionu metrti étverec¢nich
industrialnich ploch, dvé tretiny tvorily nové pronajmy

¢ Neobsazenost ve srovnani s predchozim étvrtletim mirné poklesla o 42 bazickych bodu a nachazi
se na podobné urovni jako na konci roku 2019

¢ Nejvyssi dosahované najemné se drzi na arovni 4,70 eur za metr ¢tverecni

DOPAD COVID-19

Prestoze byla ve 4. ¢tvrtleti opét zavedena pfisna protiepidemicka opatfeni a pocet zjisténych pfipadl infikovanych nemoci COVID-
19 byl mnohem vy$$i neZ na jafe, ¢esky industridlni trh zaznamenal Usp&sné obdobi. MliZze za to nékolik faktortl. Podle dat CSU
primyslova produkce v fijnu a v listopadu oproti pfedchozimu roku dokonce nepatrné vzrostla, zejména diky automobilovému
primyslu. Opétovné uzavieni vétSiny kamennych obchodl od 22. fijna do 2. prosince navic v kombinaci s blizicimi se Vanocemi
zvysila poptavku v ramci sektoru e-commerce, ktera se projevuje jak na vétSich narocich na skladovaci prostory distributor(, tak i na
strané logistickych firem, zejména pak zasilkovych sluzeb.

Zatim se tak rozptyluji jakékoliv vyrazné obavy z negativniho dopadu pandemie. Zmény se projevuji hlavné ve vét§im zajmu o
kratkodobé pronajmy, coz Ize povazovat za spoleény jmenovatel roku 2020, a v nizsi ochoté developer( stavét spekulativné, tedy
bez zajisténi pronajmu pfed zacatkem stavby. S ohledem na vyrazny pokles neobsazenosti ovSsem mulze stavebni aktivita v roce
2021 opét vzrlst. Az dalSi Ctvrtleti ale ukazi, zda jde jen o vykyvy trhu, &i o nové trendy.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice prekonala hranici 9 milion(i &tvere&nich
metr(i a vzrostla ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2020 na 9,10 miliond m2. Dokonceno bylo celkem 106 100 m2 skladovych ploch v 9
pramyslovych parcich na tuzemi Ceské republiky. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku se jedna o 33 % pokles,
meziétvrtletné se jedna o 31% pokles. Za cely rok 2020 bylo v Ceské republice dokon&eno téméF 670 000 m2, coZ je 10% nar(st
oproti roku 2019. Témér 83 % z tohoto celkového objemu nové dokoncenych prostor bylo v dobé dokonceni pfedpronajato. Nejvétsi
dokoné&enou primyslovou halou je budova o celkové velikosti 50 000 m2, ktera se nachazi v industrialnim parku CTPark Ostrava.
Hala byla v dobé dokonc&eni z 93 % obsazena dvéma vyrobnimi spolecnostmi, pfiemz kazda si pronajala necelou polovinu haly.
Druha nejvétsi dokoncend budova se nachazi v parku Archan Brandys nad Labem (14 600 m2), hala byla v dobé& dokonc&eni ¢aste¢né
pronajata nezvefejnéné spolecnosti. Treti nejvétSi dokonceny projekt ve ctvrtém Ctvrtleti 2020 predstavuje hala v Pilsen West
Industrial Park (12 500 m2), jiZz si pronajmul vyrobce automobilovych sou¢astek Faurecia.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Za cely rok 2020 byla nejvétSi dokon€enou halou budova v industrialnim parku P3 Lovosice (61 000 m2) tato hala byla v dobé
dokonéeni ¢astecné pronajata spole¢nosti XLMX obchodni, ktera provozuje obchodni domy XXXLutz.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2020 bylo ve vystavbé celkem 344 600 m2 skladovych a vyrobnich prostor, coz je 10 % méné nez v
predchozim Cctvrtleti. Pfiblizné 27 % z nich se nachazi v Plzefiském a 20 % v Praze a okoli DalSich 18 % se nachazi
v Moravskoslezském kraji. Zahajena byla vystavba hal o celkové rozloze 61 200 m2. Podil industrialnich prostor ve spekulativni
vystavbé (bez pfedem zajiSténého najemce) ve Ctvrtém Ctvrtleti 2020 klesl na 31 %. V roce 2021 by mélo byt dokonceno podobné
mnozstvi prostor jako v roce 2020 (650 000 — 750 000 m2).

REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) v poslednim &tvrtleti roku 2020 dosahla 540 200 m2 a ve srovnani s pfedchozim
Ctvrtletim zaznamenala znatelny narlst o 76 %. V porovnani s ¢tvrtym &tvrtletim roku 2019 se hruba realizovana poptavka navysila
0 24 %. Podil renegociaci €inil 34 % z hrubé realizované poptavky, coz pfedstavuje znatelny pokles oproti pfedchozimu &tvrtleti, kdy
jejich podil €inil 50 %.

Cista poptavka &itala ve &tvrtém &tvrtleti roku 2020 celkem 355 300 m2 a zaznamenala tak masivni narist o 118 % v porovnani
s pfedchozim &tvrtletim a maly narist 5 % oproti stejnému obdobi v minulém roce. Hlavnim tahounem nové poptavky (bez divérnych
smluv) byly ve &tvrtém Ctvrtleti pfedev8im spolenosti zabyvajici se distribuci, tyto firmy tvofily 49 % podil z celkového objemu,
s velkym odstupem nasledované spole¢nostmi zabyvajicimi se logistikou, které tvofily 24 % z Cisté realizované poptavky, a tésné za
nimi se nachazeli vyrobni spoleénosti s 23 % podilem z celkového objemu. Cista realizovana poptavka ve &tvrtém kvartale roku 2020
je tou nejvétsi zaznamenanou na ¢eském trhu od étvrtého kvartalu 2014 kdy se nové pronajalo témér 380 000 m2.

Za cely rok se uroven hrubé poptavky dosahla na uroveri 1,53 milioni m2, coz pfedstavuje maly pokles o 6 % viéi roku 2019. Je
dllezité zdaraznit, ze rok 2019 byl rekordnim rokem, co se tyCe hrubé i Cisté realizované poptavky. Proto byl vidét znatelny pokles
Cisté poptavky o 26 % oproti celému roku 2019.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2020 byl pfedprondjem v Contera Parku Ostrava D1 o velikosti 74 000 m2, kterou
podepsala nezvefejnéna maloobchodni firma. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byl taktéz predpronajem v GLP Parku Praha
Chrastany o velikosti 36 000 m2. Jméno najemnika nebylo doposud zvefejnéno, ale jedna se o firmu ze sektoru e-commerce. Tretim
nejvétSim realizovanym novym prondjmem se stal opét pfedpronajem a to nové haly v Panattoni Parku Stfibro, kde si nezvefejnéna
vyrobni spole¢nost pfedpronajala halu o celkové velikosti 28 000 m2. Tyto pfedpronajmy ovlivni novou vystavbu v roce 2021, jelikoz
v8echny zminéné budovy by mély byt dokonéeny jiz v pribéhu roku. Nejvétsi renegociace ve &tvrtém kvartdlu byla uzaviena
v industrialnim parku P3 Liberec, kde spolecnost Knorr Bremse (vyrobni spoleénost z automobilového sektoru) podepsala
prodlouzeni své stavajici smlouvy s P3.

NEOBSAZENOST

Na konci ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2020 dosahla mira neobsazenosti 4,2 %. S ohledem na probihajici krizi prokazuje odolnost ¢eského
pramyslového trhu. Pro srovnani jde o Ctvrtletni pokles o 48 bazickych bodl a maly meziro¢ni narlist o 11 bazickych bodl. Celkové
je v souc€asné dobé na trhu 381 500 m2 modernich pramyslovych prostor, které jsou pfipraveny k nastéhovani. Neobsazenost

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo ve &tvrtém
Ctvrtleti roku 2020 urovné 4,70 eur/m2/mésic. VySe najemného za kancelarské vestavky dosahuje 8,50 — 9,00 eur/m2/mésic.
Obvykla vySe servisnich poplatkll se pohybuje mezi 0,50-0,65 eur/m2/mésic.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjSi a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji geského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véFi, Ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushmanv& Wakefield JLL

Renata Mrazova Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova Natalia Vitkova

+420 604 308 765 +420 730 156 873 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uucelem pronajmu tretim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
o pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouzeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vymeéry skladovych a prumyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkl
a zazemi.

COPYRIGHT © INDUSTRIAL RESEARCH FORUM 2020

Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako €ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za didvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zplsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zpravé.
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