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Q3 2020: Neobsazenost industrialnich nemovitosti navzdory ekonomickym
otfestim vyvolanych pandemii mirné poklesla

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 3. étvrtleti 2020

e Covid-19 zpomalil vystavbu novych industrialnich nemovitosti, developeri uz na sebe nechtéji
brat riziko spekulativni vystavby a stavi prevazné jiz predpronajaté budovy

¢ Celkova nabidka ¢éeskych modernich industrialnich ploch atakuje hranici 9 miliona étvereénich
metri
Témér tretina objemu aktualné rozestavénych projekti se nachazi v Plzennském kraji

e Mnozstvi pronajatych prostor bylo zhruba o 20 % mensi nez v predchozim Etvrtleti i oproti
stejnému obdobi lofiského roku

¢ Neobsazenost ve srovnani s predchozim étvrtletim mirné poklesla o 14 bazickych bodu

¢ Nejvyssi dosahované najemné se drzi na arovni 4,70 eur za metr ¢tverecni

DOPAD COVID-19

Situace na Ceském trhu s industrialnimi nemovitostmi navzdory viem ocekavanim ve tfetim Ctvrtleti nezaznamenala zasadni
ochlazeni. Poptavka zlstava stabilni a v tuto chvili se zd3, Ze ji vyrazné neublizi ani ekonomické zmény vyvolané pandemii
koronaviru COVID-19, minimalné co se ty¢e blizké budoucnosti.

V tomto Ctvrtleti pokracoval riist zajmu o kratkodobé pronajmy (do jednoho roku véetné), nicméné predpronajmu jesté nepostavenych
hal bylo méné. Soucasné oproti pfedchozimu Ctvrtleti mirné vzrostl podil rozestavénych hal ve stavu shell&core, ktery umoznuje
rychlé a flexibilni pfizplsobeni vnitfnich prostor budoucimu najemci. Celkovy dopad pandemie v tuto chvili neni mozné hodnoatit,
av8ak predpokladéame, Ze se bude déle projevovat i v pfistich Ctvrtletich.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve tretim &tvrtleti roku 2020 na
8,99 milionti m2. Dokon&eno bylo celkem 145 700 m? skladovych ploch v 11 primyslovych parcich na tizemi Ceské republiky, co?
je téméF o 30 tisic m? méné, nez je dlouhodoby pétilety primér. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku se jedna jen o
nepatrny 1 % pokles, mezitvrtletné je to sice o tfetinu méné, ale pfi porovnani prvnich tfech Ctvrtleti lorfiského a letosni roku (tzv.
year-to-date), rok 2020 za prvnich devét mésicu pfinesl 547 tisic novych industridlnich ploch, coZ je o 12 % vice nez v roce
predchozim. Z nové dokoncenych ploch ve tfetim Etvrtleti 2020 mélo jiz 92 % svého najemce.

Nejvétsi dokoncenou prumyslovou halou je budova o celkové velikosti 27 700 m?, ktera se nachazi v industrialnim parku Park
NoSovice. Hala byla v dobé dokonceni ze 100 % obsazena logistickou spole€nosti Huyndai Glovis. Druha nejvétsi dokoncena
budova, ktera se nachazi v parku Panattoni Park Stfibro (25 600 m?), byla rovnéz v dobé& dokonéeni pIné pronajata, a to spole¢nosti
KION Group, ktera je soucasti skupiny Linde Material Handling zabyvajici se vyrobou manipulaéni techniky. Treti nejvétsi dokonceny
projekt ve druhém &tvrtleti 2020 pfedstavuje hala v Logistika Park Pardubice (19 000 m?), jiz si pronajmul vyrobce automobilovych
soucastek Faurecia.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci tietiho Gtvrtleti roku 2020 bylo ve vystavbé celkem 372 600 m? skladovych a vyrobnich prostor, z nichz se 29 % nachazi
v Plzefiském a 24 % v Moravskoslezském kraji. Zahajena byla vystavba hal o celkové rozloze 96 500 m2. Podil industrialnich prostor
ve spekulativni vystavbé (bez pfedem zajisténého najemce) v tfetim Ctvrtleti 2020 klesl na 35 %. V pfistim Ctvrtleti by mohl byt objem
dokonéenych hal opét vy3si, kdy oekavame, ze se trh rozroste zhruba o dal$ich 200 tisic m2.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné& renegociaci) v tfetim &tvrtleti roku 2020 dosahla 289 400 m? a ve srovnani s predchozim
Ctvrtletim zaznamenala pokles o 22 %. V porovnani s tfetim Ctvrtletim 2019 se hruba realizovana poptavka snizila o
21 %. Podil renegociaci €inil 50 % z hrubé realizované poptavky, coz pfedstavuje srovnatelny vysledek s pfedchozim Ctvrtletim, kdy
jejich podil ¢inil 49 %.

Cista poptavka &itala v tfetim &tvrtleti roku 2020 celkem 146 100 m? a zaznamenala tak pokles o 24 % v porovnani s predchozim
Ctvrtletim a 39 % pokles oproti stejnému obdobi v minulém roce. Hlavnim tahounem nové poptavky (bez ddvérnych smluv) byly v
tfetim Ctvrtleti neobvykle pfedevSim spolecnosti zabyvajici se vyrobou, které tvofily 73 % podil z celkového objemu, s velkym
odstupem nasledované spole¢nostmi zabyvajicimi se distribuci, které tvofily 19 % z Cisté realizované poptavky.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci v tretim Gtvrtleti roku 2020 byla renegociace v CTPark AS o velikosti 33 000 m?, kterou podepsala firma
Petainer zabyvajici se vyrobou plastovych oball. Druhou nejvétsi realizovanou transakci byl novy pronajem v Prologis Park Prague
UZice o velikosti 21 300 m?2, jméno najemnika nebylo doposud zvefejnéno. Nejvétsi prondjem v ramci jesté nedostavénych projektti
se odehral v Prologis Park Prague Chrastany (14,500 m?), kde rovnéz jméno najemnika zatim nebylo zvefejnéno.

NEOBSAZENOST

Na konci tretiho Ctvrtleti roku 2020 dosahla mira neobsazenosti 4,4 %, coz s ohledem na probihajici krizi naznacuje dosavadni
odolnost ¢eského pramyslového trhu. Pro srovnani jde o maly Ctvrtletni pokles o 14 bazickych bodu. Celkové je v soucasné dobé na
trhu 398 300 m? modernich priimyslovych prostor, které jsou pfipraveny k nastéhovani. Neobsazenost pramyslovych prostor v Praze

NAJEMNE

Nejvys$i dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo ve tfetim
Gtvrtleti roku 2020 drovné 4,70 eur/m3/mésic. Vy$e najemného za kancelarské vestavky dosahuje 8,50 — 9,00 eur/m?/mésic. Obvykla
vyse servisnich poplatk(i se pohybuje mezi 0,50-0,65 eur/m?mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zalozeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjSi a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji &eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole&nosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepseni transparentnosti trhu.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushmanv& Wakefield JLL

Renata Mrazova Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova Natalia Vitkova

+420 604 308 765 +420 730 156 873 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uucelem pronajmu tretim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
o pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&;jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouzeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného ¢tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vymeéry skladovych a prdmyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkl
a zazemi.

COPYRIGHT © INDUSTRIAL RESEARCH FORUM 2020

Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé& nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako €ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za didvéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepresnosti v této zpravé.
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