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Q2 2020: Dokonéeno nejvice industrialnich nemovitosti od roku 2017, poptavka neklesa
Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 2. ¢tvrtleti 2020

Covid-19 pribrzdil vystavbu novych industrialnich nemovitosti, ale na poptavce se zatim neprojevil
V druhém ¢tvrtleti bylo dostaveno nejvice priimyslovych prostor od konce roku 2017

Tretina objemu aktualné rozestavénych projekti se nachazi v Moravskoslezském kraji
Karanténni opatieni se neprojevila, novych pronajmu bylo dokonce vice nez minulé étvrtleti
Rekordmani uzavienych smluv uplynulého étvrtleti jsou vSichni u dalnice D5

Neobsazenost navzdory velkému mnozstvi dostavénych hal stoupla jen mirné

Nejvyssi dosahované najemné se drzi na urovni 4,70 eur za metr ¢tverecni

DOPAD COVID-19

Bfeznové uzavieni statnich hranic v ramci opatfeni proti Sifeni nového typu koronaviru COVID-19 zkomplikovalo dodavatelské
fetézce. Rada vyrobnich podnikl musela kvili vypadku zasobovani uzavfit své provozy. Z dat Ceského statistického Gfadu vyplyva,
Ze prumyslova produkce se meziro¢né propadla v dubnu o 33,7 procenta a v kvétnu o 25,7 procenta. Postupné rozvolfovani
omezeni sice s koncem druhého Ctvrtleti pfineslo v ramci Evropské unie obnoveni volného pohybu osob a zboZzi, nicméné
mezikontinentalni pfeprava ma stale problémy. Mnoho firem se proto jiz poohlizi po blizSich dodavatelich, ktefi by mohli nahradit
napfiklad vyrobce z Ciny. V kone&ném dusledku by tak mohla vzriist poptavka i po tuzemskych vyrobnich a skladovacich kapacitach.

Aktualni vysledky vyvoje na ¢eském trhu skladovych a vyrobnich nemovitosti navzdory oCekavani nenaznacuji jakékoliv ochlazeni.
Ackoliv karanténni opatfeni zkraje druhého Ctvrtleti znemoznila osobni schlizky, nové smlouvy se podepisovaly v mite, ktera je pro
tuto ¢ast roku bézna. U poptavky v3ak byl patrny vétSi zajem o kratkodobé najemni smlouvy do jednoho roku a mensi zajem o
predpronajmy v jes$té nepostavenych nemovitostech. V souvislosti s poklesem spekulativni vystavby je tak fada projekta
pozastavena do doby, neZ najde svého najemce. Celkové zhodnoceni dopadl pandemie na trh primyslovych nemovitosti bude
nicméné mozné nejdfive koncem roku.

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich prtimyslovych prostor urgenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve druném é&tvrtleti roku 2020 na
8,82 milionti m2. Dokon&eno bylo celkem 219 600 m? skladovych ploch v 17 primyslovych parcich na tizemi Ceské republiky, co?
je nejvice od posledniho &tvrtleti roku 2017. Ve srovnani se stejnym obdobim lofiského roku se jedna o 36% narust a mezictvrtletné
0 16% narlst. Z nové dokoncéenych ploch bylo jiz 88 % pronajato.

Nejvétsi dokonéenou primyslovou halou je budova o celkové velikosti 29 900 m?, ktera se nachazi v industrialnim parku Pannattoni
Park Cheb Il. Hala byla v dobé dokonéeni ze 100 % obsazena némeckym online prodejcem Real Digital, ktery zde spousti hlavni
distribuéni centrum pro némecky trh. Druha nejvétsi dokonéena budova, ktera se nachazi v parku Tynisté nad Orlici (22 000 m?2),
byla rovnéz plné pronajata japonskému vyrobci katalyzatorl Cataler. Treti nejvétsi dokonéeny projekt ve druhém c&tvrtleti 2020
pFedstavuje hala v Prologis Park Prague-UZice (21 300 m?2), ktera byla od zagatku stavéna spekulativné.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci druhého &tvrtleti roku 2020 bylo ve vystavbé celkem 441 600 m? skladovych a vyrobnich prostor, z nichZ se téméf 33 %
nachazi v Moravskoslezském a 26 % v Plzefiském kraji. Zahajena byla vystavba hal o celkové rozloze 76 300 m2. Podil industrialnich
prostor ve vystavbé bez pfedem zajisténého najemce v druhém Ctvrtleti 2020 stoupl na 42 %.
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) v druhém Ctvrtleti roku 2020 dosahla celkové 360 500 m? a ve srovnani s
predchozim Ctvrtletim zaznamenala nardst o 13 %. V porovnani s prvnim ¢&tvrtletim roku 2019 se realizovana poptavka snizila o 14
%.

Podil renegociaci €inil 47 % z hrubé realizované poptavky, coZ predstavuje mirny pokles v porovnani s pfedchozim Ctvrtletim, kdy
jejich podil €inil 66 %.

Cista poptavka &itala v druhém &tvrtleti roku 2020 celkem 191 500 m2 a zaznamenala tak vyznamny nariist o 76 % v porovnani
s pfedchozim Ctvrtletim, av8ak 15% pokles oproti stejnému obdobi v minulém roce. Hlavnim tahounem nové poptavky byly v druhém
Ctvrtleti predevSim spolecnosti zabyvajici se logistikou, které tvofily 28% podil z celkového objemu, v tésném zavésu s vyrobnimi
spolecnostmi, které tvorily 27 %.

VYZNAMNE PRONAJMY V RAMCI POPTAVKY

Nejvétsi novou transakci v druhém c¢tvrtleti roku 2020 byl novy kontrakt v industrialnim parku CTPark Bor, kde si nezvefejnéna
spole¢nost predpronajala celkem 60 500 m?, coz je zaroven zatim nejvétsi pronajem letoSniho roku. Druhou nejvétsi najemni
transakci byl predpronajem o velikosti 14 500 m? v CTPark Prague West v Chrastanech, ktery uzaviela nezvefejnéna logisticka
firma. NejvétSi vefejna transakce byla uzaviena v Pilsen West Industrial Park, kde si vyrobce automobilovych sedadel Faurecia
Plzer predpronajal roz$ifeni své stavajici vyrobni haly o 12,400 m2. Tato firma se zarovef postarala o nejvétsi renegociaci
uplynulého ¢&tvrtleti, kdyZ si v parku Pilsen West Industrial Park znovu pronajala 24 800 m?.

NEOBSAZENOST

Na konci druhého c¢tvrtleti roku 2020 dosahla mira neobsazenosti 4,6 %, coz vzhledem k dostavéni velkého mnozstvi hal a
hospodaFskému Gtlumu ukazuje stabilitu a dobrou kondici priimyslového trhu v Ceské republice. Pro porovnani, jde o velmi maly
narudst o 20 bazickych bodu oproti pfedchozimu &tvrtleti, jehoZ neobsazenost jsme v ramci Industrial Research Forum revidovali na
4,4 %. Celkové je v soutasné dobé na trhu 404 800 m? modernich primyslovych prostor, které jsou pfipraveny k okamzitému
nastéhovani. Neobsazenost pramyslovych prostor v Praze a jejim nejbliz§im okoli v druhém ¢tvrtleti 2020 dosahovala 2,3 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice dosahlo ve druhém
Gtvrtleti roku 2020 urovné 4,70 eur/m?/mésic. VySe najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 8,50 — 9,00 eur/m?/mésic. Obvykla
vy$e servisnich poplatki se pohybuje mezi 0,50-0,65 eur/m2/mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentnéjsi
data o vyvoji eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spoleénosti CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora
prispéje ke zlepSeni transparentnosti trhu.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/
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Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE: Colliers: Cushmanv& Wakefield JLL

Pavlina Musilova Katarina Karmazinova Michaela Sedlbauerova Natalia Vitkova

+420 606 611 074 +420 730 156 873 +420 737 419 055 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za ucelem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
o pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smiuv. Cista realizovana poptavka oproti tomu pogita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v
ramci existujicich smluv, podnajmy ¢i pfedpronajmy.

NejvyssSi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi najemné, které Ize ke konci sledovaného Ctvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vysSkou pfesahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let.

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncéenych budovach z celkové vymeéry skladovych a prdmyslovych prostor véetné kancelafskych vestavkl
a zazemi.

COPYRIGHT © INDUSTRIAL RESEARCH FORUM 2020

Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale Sifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
prostfedky, a to jako €ast nebo celek bez uvedeni Industrial Research Fora jako zdroje informace. Informace obsazené v této tiskové zprave jsou
indikativni a byly ziskany ze zdroju povazovanych za divéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za $kodu nebo ztratu
zplsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepfesnosti v této zpravé.
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